Gemeinde Hofen

1. Fortschreibung ortliches Raumordnungskonzept

Textteil

Bestandsaufnahme
Erlauterungsbericht

Verordnungstext mit textlicher Anlage



1. Fortschreibung 6rtliches Raumordnungskonzept Hoéfen Textteil

Gemeinde Hofen

1. FORTSCHREIBUNG
ORTLICHES RAUMORDNUNGSKONZEPT

Reutte, am 26.02.2024

Der Verfasser

Rund-
Siegel

Architektur Wasle und Strele ZT GmbH
Mitarbeiter:  Architekt DI Herbert Reinstadler
Rainer Schmid
Stephanie Mair, MA
DI Christina Pfatschbacher

1. Gemeinderatsbeschluss Uber die 6ffentliche Auflage:

Der Biirgermeister

Rund-
siegel

Ridiger Reyman

Genehmigungsvermerke des Amtes der Tiroler Landesregierung

Abt. Ic Abt. Ve1

Kundgemacht vom ..o bis ..o,

Der Biirgermeister

Rund-
siegel

Ridiger Reyman

Architektur Wasle und Strele ZT GmbH, Kdég 22, 6600 Reutte Seite | 2



1. Fortschreibung 6rtliches Raumordnungskonzept Hoéfen Textteil

INHALTSVERZEICHNIS:

1 AUFGABENSTELLUNG ...ttt e e e e eee s 6
2 GLIEDERUNG ...ttt ee et e ettt ettt ettt e e e e e aaeaeeeeeeaaseannnnneennseneneeeeeeas 7
2.1 BestandsaufNanme .............eoeiii e 7
2.2 ErlauterungSberiCht ... ... ... e 7
22 T V=Y ] o [ U o T U 7
2.4 UMWERPIUTUNG ...t e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e nnnnes 7
3 TEXTTEIL DER BESTANDSAUFNAHME .......oiiiiieeee e 8
3.1 Umlandverflechtungen / Raumbedeutsame Gegebenheiten .................ccccoviiiieenn. 8
3.1.1 Lage und Zentralitat.............ooooiiiiiiiiiie e e e e e e e 8

3.1.2 Uberértliche Raumordnung / Raumordnungsprogrammen .............coceveeeeeeveeeereennes 8

3.1.3 Natura 2000-Gebiet/ Naturpark Tiroler Lech..........cccooiiiii e 10

3.14 StralRen- UNd WEGENEIZ .........oooiiiiiiii s 11

3.1.5 Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen ..............cccocoeiiiiiniiiic e 11

3.1.6 L [ To] o] - | v PR SUORURRP 11

3.1.7 Bergbauanlagen / Abbaugebiete ... 11

3.1.8 MilItAriSCNE ANIAGEN .....ooeiieie e e 11

3.1.9 Seil- und Materialseilbahnen ... 11

3.2  Griinraum / Natur- und Umweltsituation / Gefahrenzonen / Okologie....................... 12
3.21 FreihalteflAChen ... ... e 12

3.2.2 Naturgefahren / Gefahrenzonenplanung / Uberflutungsgebiete ..................cc.cu...... 12

3.23 NALUISCRULZ. ...t e e e et e e e e e e e mneeee e e e e ans 13

3.3 BeVOIKEruNgSSIrUKLUL . ......ueei e e e e e e e e e e e e e e e e 13
3.3.1 BevolkerungsentwiCkIUNG ............ooiiiiiiiiiie e 13

3.3.2 HaushaltseNtWICKIUNG .......ccueiiii e e 16

3.3.3 Struktur der WohnbeVOIKErUNG.........c.euiiiiiiiiiee e 17

3.34 Erwerbsstruktur der WohnbeVOIKEerung ..........coooeciieieeei i 17

3.4 Siedlungswesen / WONNDAU ...........oooiiiiiiiiieee e 19
3.41 L@ 4] o] 1o PRSP 19

3.4.2 Siedlungsstruktur und Siedlungsentwicklung..........ccccceveiiiiciiin e, 19

3.4.3 Gebédude- und WohnungsentwickIung ............cccooiiiiiiiiiiiiiiie e 24

3.44 Baulandreserven und Baulandbilanz..............coooiiii e 25

3.4.5 Mégliche Flachen fir die Ausweisung von Bauverbotsflachen ............cc.coeeviee. 29

3.4.6 DenKmalSCRULZ .......oooi et e e e e e e e e e 31

3.5 WSOt .. e 32
3.51 WIirtSChaftSSIrUKLUN ... 32

3.5.2 LandWirtSCRaft. ... .o 33

3.5.3 Produzierendes Gewerbe und INAUStrie ..o, 34

3.54 Handel- und DIienstEiStUNG .........oooiiiiiiiie e 35

3.5.5 L1011 41U 3RS 36

3.6 Soziale Infrastruktur / Offentliche EiNfichtungen..............cooveveveeee e 36
3.6.1 Kirche / Religion / Friednofe ...........viiieiiee e 36

3.6.2 BilAUNGSWESEN ...ttt erre e 37

Architektur Wasle und Strele ZT GmbH, Kdég 22, 6600 Reutte Seite | 3



1. Fortschreibung 6rtliches Raumordnungskonzept Hoéfen Textteil

3.6.3 KUltur / Freizeit / VEreiNe ..o e 37

3.64 Gesundheitswesen und andere Einrichtungen............cccccooeiiiii e, 37

K Y=Y o (= o | U 38
3.71 Uberdrtlicher VEIKENT ............c.cueoeeeee e anee 38

3.7.2 OrtlChEr VEIKENT ... 38

3.7.3 Offentlicher NaNVEIKENT .............ccoouiieeeeeeeeee e 38

3.74 Geh- und RadWegeNEetzZ.........cooiiiiiieiie e 38

3.8 Sonstige technische Infrastrukiur ... 39
3.8.1 WaSSEIVEIrSOIGUNG ....eeeiurieieitieeeeieie e sttt e ettt e st ee e st e et e st e e e e e s ene e e e eee e e nnees 39

3.8.2 ADWASSErENTSOIGUNG ...ceettieeiitiie ettt ettt et e st ee e s ene e e re e s ernee e s eneeeeaans 39

3.8.3 ENErgi@VersSOrQUING .......oeiiiiiie ettt ettt et sn e e nnae e 39

3.8.4 Breitbandl@itung.........cc.vie i 39

3.8.5 Abfallwirtschafl....... ... 39

3.8.6 Y11= T3 (Y o PSPPI 39

3.9 Finanzschuld und Finanzkraft der Gemeinde ............cccocciiiiiiiiiieiiie e, 40
4 ERLAUTERUNGSBERICHT (MaRnahmen und Ziele)...........ccccveeueeeeeeeeeeeeeeeieeeeaeanns 41
4.1 Umlandverflechtungen / Raumbedeutsame Gegebenheiten ............cccccovvveneiennnn. 41
4.2 Grunraum / Natur- und Umweltsituation ..., 42
4.3 GefaNrENZONEN ... 42
4.4 Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung ............oooeviiiiiiiiiiiii e 43
441 BevolkerungsentwiCkIUNgG ............oooiiiiiiiiiie e 43

442 Haushalts-, WohnungsentwickIung ............coocuiiiiiiiiniieeeeee e 44

4.5 Siedlungswesen / Wohnbau .............uvuiiiii e 44
451 SIEAIUNGSSITUKLUL ... e et e e e e s nnneae s 44

452 Gebé&ude- und Flachennutzung / Widmungsprifung .........ccccceeeiieeeiniineenciiee e, 45

453 Bodenpolitik der GEeMEINAE ..........vuiiiieieecee e 46

454 Wohnungsmarkt / Wohnungsbedarf.............ocooiiiiiiiiii e 47

455 Baulandbedarf und Neuwidmungen flir Wohnzwecke ..........c..ccocccviviveeiiiiiiieeeee, 48

45.6 Vorbehaltsflachen fir den geférderten Wohnbau.............cccoooooiiiiiiiiiiee 49

457 BaulandumlegUNGEN.........ooiiiiiiii e 50

45.8 [0 o1 11T [ T o =Y o PSPPSR 51

459 Bebauungsplane und Textliche Bebauungsregeln...........cccccooeeiiiiiie i, 52
4510 Erhaltung der historisch gewachsenen Bausubstanz .............ccccccccovivieiieen i, 55
4511 FreizeitWONNSIHZE ........ooiiiee e e 55

T T =T o= | 1 PRSPPI 55
4.6.1 WirtSChaftSSITUKIUN ... 55

46.2 Land- und Forstwirtschaft ... 55

46.3 Produzierendes GEWEIDE .......c...uiiiiiiiiiie e 57

46.4 Handel- und DIienstEiStUNG .........oooiiiiiiiie e 59

4.6.5 LI 1045 021U L3 SRR 59

4.6.6 Baulandbedarf und Neuwidmungen fir wirtschaftliche Zwecke..............cccceeeeen. 60

4.7 Soziale Infrastruktur / Offentliche Einfichtungen ............c.cccooveeveeeeeeeieeeeeeee e 63
4.8 VErKeNr .. e e 63
4.8.1 UDErartlicher VEIKENT .........c..c.cuiiiieieeeee ettt 63

48.2 Innerdrtlicher Verkehr ... ... 64

Architektur Wasle und Strele ZT GmbH, Kdég 22, 6600 Reutte Seite | 4



1. Fortschreibung 6rtliches Raumordnungskonzept Hoéfen Textteil

48.3 Offentlicher Personennahverkenr................cocovoeoeivoeeeeeeeeeeee e, 64

48.4 Geh- uUnd RAAWEGENETZ........oeiiiiiiceee et e 65

4.8.5 RUNENAETN VEIKERNT ... e e e e e e e e e e e e 65

4.9 Sonstige technische INfrastruktur ........ ... 65
4.10 Finanzschuld und Finanzkraft der Gemeinde ..., 65

5 VERORDNUNGSTEXT ...ciiiiiiiiiiie ittt e e e e e e e e e e e e e e s e e s e eeaeeeeeeeeas 66
6 TEXTLICHE ANLAGE ZUR VERORDNUNG .......ooiiiiiiiiiiiaieaeeeee e 81
6.1 Gebiete mit Uberwiegender Wohnnutzung.............ooooiiiiiiiiiiii e, 82
6.2 Gebiete mit iberwiegend landwirtschaftlicher Nutzung ...........ccoccoon, 85
6.3 Gebiete mit iberwiegend gewerblich gemischter Nutzung .........ccccccoon. 86
6.4 Gebiete mit Gberwiegend offentlicher Nutzung...........cooovveiiiiici e, 88
6.5 Gebiete Mit SONAErNUIZUNGEN.......ooiiiiiiiiiii et 90
6.6 Infrastrukturentwicklung — Verkehr ... e 96
6.6.1 Verkehrsweg Aus-/INeUDAU ... 96

6.6.2 Erforderliche Einrichtungen fiir den ruhenden Verkehr...........cccooociiivieiiiiiiennnen. 96

6.7 RUCKWIAMUNGSTIACNEN ...eeee e 96
6.8 Erhaltung unbebauter Flachen innerhalb des Baulandes ................ccccceeieiiiiiiennn 96
6.9 Absolute SiedlUNgSGreNZe. ........cocoeiiii i e —————— 96

7 QUELLEN- UND ABBILDUNGSVERZEICHNIS ......cooiiiiiiiiiiie e 97

Architektur Wasle und Strele ZT GmbH, Kdég 22, 6600 Reutte Seite | 5



1. Fortschreibung 6rtliches Raumordnungskonzept Hoéfen Textteil

AUFGABENSTELLUNG

Das ortliche Raumordnungskonzept (ORK) der Gemeinde Hofen stammt aus dem Jahr 2004
(ORK 2004) und wurde mit Bescheid der Tiroler Landesregierung, Ve1-2-816/1-13 vom
17.03.2004, aufsichtsbehérdlich genehmigt. Nach § 31 ¢ Abs. 1 TROG 2022 ist das ORK auf
einen Planungszeitraum von zehn Jahren auszurichten und fortzuschreiben. Die Landesregie-
rung kann diese Frist verlangern, wenn die raumliche Entwicklung der Gemeinde dessen
friihere Fortschreibung nicht erfordert. Diese Frist wurde laut Verordnung der Landesregierung
vom 02.04.2013 um finf Jahre und mit der Verordnung vom 06.03.2019 um weitere fiinf Jahre
bis 10.04.2024 verlangert.
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2 GLIEDERUNG

Die 1. Fortschreibung des ORK der Gemeinde Héfen gliedert sich in folgende Teilbereiche
(Plane und Texte):

2.1 Bestandsaufnahme

- Ubersichtsplan M 1:20.000
- Bestandsplan M 1:5.000
- Textteil der Bestandsaufnahme (Punkt 3 des Textteiles)

2.2 Erlauterungsbericht

- Erlauterungsbericht (Punkt 4 des Textteiles)

2.3 Verordnung

- Entwicklungsplan M 1:5.000
- Verordnungstext (Punkt 5 des Textteiles)
- Textliche Anlage zur Verordnung (Punkt 6 des Textteiles)

2.4 Umweltprufung

- Umweltbericht
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Textteil

3 TEXTTEIL DER BESTANDSAUFNAHME

Die Bestandsaufnahme insgesamt gliedert sich in

Ubersichtsplan M 1:20.000
Bestandsplan M 1: 5.000
Textteil der Bestandsaufnahme

Grundlage der Bestandsaufnahme 2020 ist die Bestandsaufnahme zum ORK 2004, die aus

dem Jahr 2001 stammt.

In der aktualisierten Bestandsaufnahme 2020 werden Anderungen gegeniiber der Bestands-
aufnahme 2001 behandelt, sowie jene Daten und Informationen in Anbetracht der Erfahrungen
der vergangenen Jahre zielorientiert aufgenommen und behandelt, die fir die zuklnftige
Raumentwicklung bzw. fiir die 1. Fortschreibung des ORK relevant sind.

3.1 Umlandverflechtungen / Raumbedeutsame Gegebenheiten

3.1.1 Lage und Zentralitat

Die Gemeinde Hofen hat eine Gesamtflache von 8,36 km2. Davon sind 2,57 km?, damit ca.

30% im Dauersiedlungsraum.

Hofen 8,36 2,57

Quelle: Landesstatistik Tirol

30,70

3.1.2 Uberértliche Raumordnung / Raumordnungsprogrammen
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Die Gemeinde Hofen ist Teil des Planungsverbandes 2 — Reutte und Umgebung. Der
Planungsverband setzt sich aus ingesamt elf Gemeinden zusammen: Breitenwang, Ehenbichl,
Hofen, Lechaschau, Musau, Pflach, Pinswang, Reutte, Vils, Wangle und Weillenbach am
Lech.

Folgende Uberdrtliche Raumordnungsprogramme sind verordnet:

- Regionalprogramm Landwirtschaftliche Freihalteflache Reutte u. Umgebung (Verord-
nung der Tiroler Landesregierung am 21.06.2016, Landesgesetzblatt Nr. 69)

- Tiroler Seilbahn- und Skigebietsprogramm — Hofener Aim

- Raumordnungsplan betreffend die Gewinnung von mineralischen Gesteinsrohstoffen in
Tirol
Die Landesregierung hat am 26. November 2013 den Raumordnungsplan ,Gesteinsab-
baukonzept Tirol 2013“ beschlossen. Die wesentlichen Teile des Konzeptes sind die
Bestandsaufnahme der Produktions- und Vorratssituation in den etwa 100 aktiven Ab-
baustandorten des Landes sowie eine Ubersicht liber die regionale Versorgungssitua-
tion. Weiters werden die wesentlichen Nutz- und Schutzinteressen im Zusammenhang
mit der Gewinnung mineralischer Gesteinsrohstoffe sowie Malinahmen fur eine ver-
brauchernahe Versorgung dargelegt. Der Raumordnungsplan ist die Grundlage fiir die
raumordnungsfachliche Stellungnahme in den Genehmigungsverfahren nach dem Mi-
neralrohstoffgesetz, in dem das Land Parteistellung hinsichtlich der Uberdrtlichen
Raumordnung hat.
Im ,Gesteinsabbaukonzept Tirol 2013“ ist im Gemeindegebiet von Hoéfen der Abbau
von Zementstoffen am Standort Gaichtl ausgewiesen. Das Zementwerk in der Stadtge-
meinde Vils bezieht die bendtigten Rohstoffe aus Kalk- und Mergelabbau unter ande-
rem aus dem Kalkabbau Hofen.
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P 4 3 J SRS
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seschiebeentnahme
Abb. 3: Ausschnitt aus der Ubersichtskarte zum Gesteinsabbau mit Abbauberechtigungen in Tirol, Quelle: Gesteinsabbaukon-
zept Tirol 2013; Stand 01.05.2015

- Raumordnungsplan ,LebensRaum Tirol -Agenda 2030“

Uberdrtlicher Raumordnungsplan, der die Grundprinzipien, Ziele, Strategien und MaRnah-
men fir eine geordnete Gesamtentwicklung des Landes mit einem Zeithorizont von 10 Jah-
ren enthalt.

- Raumordnungsplan ,Raumvertragliche Tourismusentwicklung 2030

Die Landesregierung hat am 29. Marz 2022 den Raumordnungsplan ,Raumvertragliche
Tourismusentwicklung 2030“ beschlossen.
Vier Themenschwerpunkte werden im Raumordnungsprogramm zur raumvertraglichen
Tourismusentwicklung behandelt:

o Regionale Bedeutung des Tourismus,

¢ Entwicklung des Beherbergungsangebotes und der touristischen Infrastruktur,

e Beziehung zwischen Tourismus und Natur sowie

e Tourismus und Mobilitat.

3.1.3 Natura 2000-Gebiet/ Naturpark Tiroler Lech

Das Natura 2000 Gebiet Lechtal wurde nicht, wie im Jahr 2000 diskutiert, als Nationalpark
Tiroler Lechauen ausgewiesen, sondern im Jahr 2004 von der Tiroler Landesregierung als Na-
turschutzgebiet verordnet und als Naturpark Tiroler Lech deklariert. Als derzeit bedeutsamste
Entwicklung in diesem Naturpark kann die Umsetzung des 2012 erdéffneten 125 km langen
Weiterwanderweges ,Lechweg — von der Quelle bis zum Fall* genannt werden. Die detaillierte
Wegflihrung durch das Gemeindegebiet, kann der entsprechenden Homepage www.lech-
weg.com enthommen werden. Der Wanderweg und auch der Radweg erfreuen sich grof3er
Beliebtheit.
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3.1.4 StraBen- und Wegenetz

Die B 198 Lechtalstralie flihrt durch das Gemeindegebiet von Hofen und damit auch der ge-
samte Verkehr in das Lech- und das Tannheimertal. der durchschnittliche Tagesverkehr im
Jahr 2015 bei 5.348 Kfz pro Tag lag. Der Spitzenwert lag bei 8.021 Kfz pro Tag (am 29.08.).

Bau einer Umfahrungsstrasse - siehe auch Verkehr
Lésung kann aber nur in einer Gesamtlésung mit den betroffenen Nachbargemeinden Reutte,
Ehenbichl und Lechaschau gefunden werden,

Sonstige Uberregionale Wegverbindungen:
Lechtaler Radwanderweg - attraktive Radwegverbindungen mit guten Anbindungen zu den
Nachbargemeinden.

3.1.5 Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen

- Strom: Elektrizitdtswerke Reutte (EWR)

- Gas: Erdgasversorgung AuRerfern (EVA)

- Trinkwasserversorgung: Verband der Gemeinden Héfen, Wangle und Lechaschau
- Abwasser: Abwasserverband Vils-Reutte und Umgebung

- Breitbandleitungen: Telekom Austria, Telenet

3.1.6 Flugplatz

Der Flugplatz Hofen ist nach wie vor ein Flugplatz flir Hobbypiloten und Segelflieger. 2016
wurde die Lande-/Startbahn asphaltiert. Stidwestlich des Flugplatzes wurde privat ein Muse-
umshangar errichtet.

Die ausgewiesenen Sicherheitszonen sind im Bestandsplan dargestellt.

3.1.7 Bergbauanlagen / Abbaugebiete

Die naturschutzrechtliche Bewilligung flr den Abbau von fiir die Kalkerzeugung geeignetem
Material im Steinbruch ,Gachtle” (nunmehr Kalksteinbergbau Hofen) ist 2015 abgelaufen. Da
der Abbau und die Rekultivierung innerhalb dieser Zeit (1995 — 2015) nicht abgeschlossen
werden konnte, wurde die naturschutzrechtliche Bewilligung (BH —Reutte) bis 31.12.2024 er-
teilt. Ebenso wurde seitens des Bundesministeriums die Genehmigung fir den Gewinnungs-
betriebsplan 2018-2022 innerhalb der bestehenden Uberscharen ,Kalk-Héfen I, ,Kalk-Héfen
II“ und ,Kalk-Hofen [ auf der Gp. 1662/3, KG Hofen erteilt.

3.1.8 Militarische Anlagen
In der Gemeinde Hofen gibt es It. Militirkommando keine Anlagen bzw. Projekte.

3.1.9 Seil- und Materialseilbahnen

In der Gemeinde Hoéfen gibt es das Schigebiet Hahnenkamm — ehemalige Reuttener Seilbah-
nen mit folgenden Liftanlagen:

- 1 8er Einseil-Umlaufbahn

- 1 4er Sesselbahn

- 1 Schlepplift (Schollenwiesenlift) (Alpkopflift wurde abgebaut)
Es gibt keine Materialseilbahn im Gemeindegebiet.
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3.2 Griinraum / Natur- und Umweltsituation / Gefahrenzonen / Okologie

Dieser Punkt wird ausfiihrlich im Umweltbericht behandelt.

3.2.1 Freihalteflachen

Laut TROG § 31 (1) lit. a sind jene Flachen auszuweisen, welche prinzipiell von jeglicher Be-
bauung (auller die im Freiland zulassigen Bauten) freizuhalten sind. Diese Flachen beinhalten
neben reinen Erholungsrdumen auch oOkologisch und landschaftlich wertvolle Flachen. Als
Grundlage fiir diese Flachen wird der Fachteil Landschaftsplanung des ORK herangezogen
und in den Bestandsplan eingearbeitet. Es ergeben sich aufgrund der Baulanderweiterungen
geringfligige Anpassungen.

3.2.2 Naturgefahren / Gefahrenzonenplanung / Uberflutungsgebiete

FlieRgewassergefahrdungsbereich:
Fir die Gemeinde liegt ein kommissionierter Gefahrenzonenplan flir den Lech aus dem Jahr
2016 mit Genehmigungsdatum von 19.02.2018 vor.

Von der Abt. Schutzwasserbau des BBA Reutte liegen fir den Lech aktualisierte Anschlagsli-
nien fiir HQ 30, HQ 100 und HQ 300 (Abflussbereiche bei Uberflutungen) vor. Lt. Planzeichen-
verordnung sind HQ 30 und HQ 300 in die Fortschreibung aufzunehmen. Neu ausgewiesen
wurden im Lechbereich gelbe und rote Gefahrenzonen (6rtliche Hochwasserereignisse). Diese
werden ebenfalls in die Fortschreibung Ubertragen.

Wildbachgefahrdungsbereiche:

In der Gemeinde liegt der Gefahrenzonenplan der Wildbach- und Lawinenverbauung aus dem
Jahr 1997 vor. Es ergeben sich daher keine Anderungen im Vergleich zur Bestandsaufnahme
aus dem Jahr 2001.

Seit 2017 wird der Hirschbach zwischen dem Wangler Ortsteil Holz und dem Parkplatz der
Hahnenkammbahnen bis zum Becken beim Gemeindehaus verbaut bzw. die Verbauung er-
neuert und auf den neuesten Stand der Technik gebracht. Das Gerinne wird aufgeweitet und
mit neuen Schutzbauten versehen. Das Projekt ist noch nicht fertiggestellt, weshalb im Be-
standsplan noch die ,alten Gefahrenzonen abgebildet sind.

Brauner Hinweisbereich - Steinschlag

Im Bereich um den Hornberg ist der Braune Hinweisbereich - Steinschlag ausgewiesen.

Der Siedlungsbereich beim Rutschgebiet Hornberg befindet sich zur Ganze im Freiland.
Diese wurde von der WLV festgelegt

Auszug aus dem ORK 2004: Am 26.6.2000 wurde in einer Besprechung auf der BH Reutte von
den zustdndigen Vertretern des Landes im Gemeindegebiet fiir die Gemeinden Wéngle und
WeilBenbach aus geologischer Sicht folgendes festgestellt: Es gibt langjdhrige Beobachtungen
durch die WLV. Die Untersuchungen werden bis Jahresende 2000 mit etwa folgenden Inhalten
abgeschlossen sein:

o &uBerst kritische Verhéltnisse aufgrund von Massenbewegungen und der Kombina-

tion von Massenbewegungen und Murtétigkeiten

e Braune Zonen mit absolutem Bauverbot ausweisen

e Ausweitung von Baugebiet in Richtung zunehmender Gefahr nicht mehr méglich

e Raumplaner soll mit WLV maximale Baulandgrenze festlegen
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3.2.3 Naturschutz

Im Gemeindegebiet von Hoéfen wurde entlang des Lech und des Lainbaches (Leimbach) das
Natura 2000-Gebiet bzw. das Naturschutzgebiet Tiroler Lech verordnet. Diese Flachen sind
zugleich auch Teil des Naturparks Tiroler Lech.

An der LechtalstralRe befindet sich eine Winterlinde, die als Naturdenkmal gelistet ist.

3.3 Bevolkerungsstruktur

3.3.1 Bevolkerungsentwicklung
Laut Statistik Austria sind am 01.01.2023 1.274 Einwohner mit Hauptwohnsitz gemeldet.

Insgesamt weist die Bevdlkerungsentwicklung in der Gemeinde Héfen im 20. Jhd. ein konstan-
tes Bevolkerungswachstum auf. Im Vergleich zum gesamten Bezirk war das Wachstum immer
Uberproportional hoch. Seit 2001 stagniert das Wachstum.

Die Wohnbevdlkerung ist zwischen 2001 und 2011 leicht gestiegen. Von 2011 bis 2018 ist ein
Rickgang von 1.269 Einwohnern auf 1.200 Einwohner (2018) zu verzeichnen. Seither ist die
Bevolkerung wieder im Zunehmen.

Das im ORK 2004 angestrebte Bevoélkerungswachstum zwischen 4-8% wurde nicht erreicht,
jedoch konnte die Bevdlkerungszahl gehalten werden und Uber die letzten Jahre zeichnet sich
ein Trend zur weiteren Bevolkerungszunahme ab.
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Textteil
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1.153
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100
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139
166
187
224
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311
315
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17.068
16.613
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Quelle: Statistik Austria, Ein Blick auf die Gemeinde

Index der Bevolkerungsentwicklung
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Abb. 5: Vergleich der Bevdlkerungsentwicklung Gemeinde-Bezirk-Bundesland, Quelle: Statistik Austria, Eigene Darstellung;
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1. Fortschreibung 6rtliches Raumordnungskonzept Héfen Textteil

Sieht man sich die Bevoélkerungsentwicklung nach Komponenten an, erkennt man, dass es den
grofiten Rickgang der Bevolkerung in den Jahren 2007, 2011, 2012 und 2014 gab. Im Jahr
2010 gab es ein Plus von 34 Einwohnern, im Jahr 2020 nochmals ein Plus von 43 Einwohnern.
Die Wanderungsbilanz ist erst seit 2018 wieder positiv.
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B durch Geburtenbilanz W durch Wanderungsbilanz

Abb. 6: Bevolkerungsveranderung nach Komponenten, Eigene Darstellung, Quelle: Statistik Austria, Bevolkerungsverande-
rung nach Komponenten 2002 und 2021;

Fir den Bevdlkerungsriickgang der letzten Jahre kdnnen mehrere Griinde angefiihrt werden.
Im Zuge der Grundzusammenlegung in den 90er Jahren (Abschluss 18.06.2001) wurden rela-
tiv grol3e Grundstiicke gebildet, die alle in privater Hand sind. Die Baulandmobilitat ist sehr
niedrig und Bauland wird haufig gehortet. Die Einfamilienhausbebauung ist in der Gemeinde
nach wie vor dominant. Angebote fiir andere Wohnformen sind kaum vorhanden. Gleichzeitig
ist das Angebot an Wohnraum von gemeinnitzigen Bautragern sehr klein, erst in den letzten
Jahren wurde eine Wohnanlage im Ortsteil Graben von der gemeinnitzigen Bau- und Sied-
lungsgenossenschaft Frieden errichtet. Zudem gibt es einige private Bautrager. Das Angebot
an verschiedensten Haus- und Wohnungstypen ist in den benachbarten Gemeinden, bspw.
Lechaschau, Reutte oder Pflach um einiges gréfer.
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Bevolkerungsveranderung nach Komponenten 2017

Gesamtveréanderung -

Geburtenbilanz

Lebendgeborene

Gestorbene

Binnenwanderungsbilanz

Zuziige

Wegziige

innerhalb der Gebietseinheit

AuBenwanderungsbilanz

Zuzige aus dem Ausland

Wegzlige in das Ausland

-20 -10 6 16 20 30 40 50 60
Abb. 7: Eigene Darstellung, Quelle: Statistik Austria, Bevolkerungsveranderung nach Komponenten 2017 und 2016;

In der Gemeinde gibt es mit Stand 26.06.2019 8 Freizeitwohnsitze gem. § 13 TROG 2022 (lt.
Erhebung der Freizeitwohnsitze, AJTLR). Dies entspricht einem Anteil an 1,3 % an Freizeit-
wohnsitzen (It. Gebaude- und Wohnungszahlung 2011: 621 Gebaude). Die Situierung der Frei-
zeitwohnsitze kann dem Bestandsplan entnommen werden.

3.3.2 Haushaltsentwicklung

1991 382 3,00
2001 438 2,86
2011 490 2,59
2021 525 2,38

Quelle: Statistik Austria

Privathaushalte 2021 in %

m 1Person w2 Personen 3 Personen m4Personen m5u. mehr Personen

Abb. 8: Haushalte nach Haushaltstyp bzw. —gréRe, Quelle: Statistik Austria; eigene Darstellung

Die Zahl der Haushalte hat seit 2001 um 87 Haushalte zugenommen. Die durchschnittliche
Haushaltsgrofie liegt bei durchschnittlich 2,38 Personen pro Haushalt. D.h. die Tendenz zu
kleineren Haushalten setzt sich, wie bereits in den letzten Dekaden fort.

Anmerkung: Obige Zahlen beziehen sich rein auf die Hauptwohnsitze
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3.3.3 Struktur der Wohnbevoélkerung

In der Gemeinde Hoéfen lebten mit Stichtag 01.01.2018 599 Frauen (49,9%) und 601 Manner
(50,1%).

Anteil der Personen bis unter 20 Jahren: 18,80%
Anteil der Personen von 20 bis 64 Jahre 60,20%
Anteil der Personen Uber 65 Jahren: 21,10%
Anteil auslandischer Staatsangehériger: 9,60%

Quelle: Statistik Austria, Bevdlkerungsstruktur 2018;

Sieht man sich die Altersverteilung in der Gemeinde an zeigt sich, dass rd. 19% der Bevolke-
rung unter 20 Jahren, rd. 60% zwischen 20 und 64 Jahren und rd. 21% Uber 65 Jahren alt ist.
Mit einem Anteil von 21,1 % der Einwohner Gber 65 Jahre liegt die Gemeinde Uiber dem Durch-
schnitt in ganz Tirol mit 17,8 %.

Die Statistik Austria bzw. die Abteilung Landesentwicklung und Zukunftsstrategie der Tiroler
Landesregierung geht von einem tirolweiten Anteil von 23 % der tber 65-jahrigen im Jahr 2030
aus.

Die Alterspyramide zeigt, dass der GroBteil der Bevolkerung 2016 zwischen 45 und 59 Jahren
alt war. Die Problematik der Uberalterung der Wohnbevdlkerung wird sich in den kommenden
Jahrzehnten voraussichtlich weiter verstarken.

Alterspyramide 2016

90 und élter
80 bis 84
70 bis 74
60 bis 64
50 bis 54

= Manner
40 bis 44 u Frauen
30 bis 34
20 bis 24

10 bis 14

bis 4

80 60 40 20 0 20 40 60 80

Abb. 9: Alterspyramide, Eigene Darstellung, Quelle: Statistik Austria, Bevolkerungsstruktur 2016;

Der Anteil der auslandischen Staatsbirger betragt 2018 9,6 % der Gesamtbevdlkerung. Im
Vergleich zum Jahr 1999 ging dieser Anteil leicht zurick (1999: 10,6%, 1991: 13,4%).

3.3.4 Erwerbsstruktur der Wohnbevoélkerung
Die Erwerbsstruktur der Wohnbevolkerung setzte sich im Jahr 2016 wie folgt zusammen:
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Zusammenlin %l Ménnerl Frauen
Bevidlkerung 1211 100 611 600
Erwerbsstatus
Erwerbspersonen 646 53,3 353 293
erwerbstatig 626 50,9 343 273
arbeitslos 30 25 10 20
Nicht-Erwerbspersonen 565 46,7 258 307
Personen unter 15 Jahre 168 13,9 90 78
Personen mit Pensionsbezug 257 21,2 128 129
Schiilerinnen, Schiiler, Studierende 26 2.1 12 14
sonstige Nicht-Erwerbspersonen 114 94 28 86
Quoten
Allgemeine Erwerbsquote in % 53,3 57,8 48,8
Erwerbsquote der 15-64 Jahrigen in % 80,3 84,5 75,9
Erwerbstatigenquote der 15-64 Jahrigen in % 76,5 82,0 70,6
Erwerbstatige 616 100 343 273
nach Stellung im Beruf
unselbstandig Erwerbstatige 564 91,6 316 248
selbstandig Erwerbstatige, mithelfende Familienangehdrige 52 84 27 25
nach wirtschaftlicher Zugehérigkeit (ONACE 2008-Abschnitte)
Land- und Forstwirtschaft 10 16 SW3 7
Bergbau SW1 0,2 SW 1 -
Herstellung von Waren 188 30,5 154 34
Energieversorgung 23 37 19 SW4
Wasserversorgung und Abfallentsorgung SW1 0,2 SWi1 -
Bau 39 63 29 10
Handel 104 16,9 25 79
Verkehr 17 28 14 SW3
Beherbergung und Gastronomie 41 6,7 13 28
Information und Kommunikation 7 11 SW3 SwW4
Finanz- und Versicherungsleistungen 23 37 8 15
Grundstlcks- und Wohnungswesen SW5 0,8 SW3 SW2
Freiberufliche/technische Dienstleistungen 12 19 6 6
Sonstige wirtschaftliche Dienstleistungen 1 18 8 SW3
Offentliche Verwaltung 42 6,8 26 16
Erziehung und Unterricht 23 3,7 7 16
Gesundheits- und Sozialwesen 43 7 10 33
Kunst, Unterhaltung und Erholung SwW2 0,3 - SW2
Sonstige Dienstleistungen 1 18 SW4 7
Private Haushalte - - - -
Exterritoriale Organisationen - - - -
Unbekannte Wirtschaftstatigkeit 13 21 9 SwW4

Abgestimmte Erwerbsstatistik 2016 — Bevolkerung nach Erwerbsstatus; Erwerbstatige nach Stellung im Beruf und wirt-
schaftliche Zugehorigkeit (Statistik Austria);

SW: Wichtiger Hinweis: Aus Datenschutzgriinden wurde mit der Methode "Target Swapping"” ein Teil der Daten ver-
schmutzt. Daher sind insbesondere bei Zellbesetzungen <= 5 keine zuverlassigen Aussagen mdglich. Bindestrich be-
deutet: kein Fall vorhanden
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3.4 Siedlungswesen / Wohnbau

3.4.1 Ortsbild

Der gesamte Siedlungsraum ist gepragt durch die Randlage im Talkessel und der Verbindung
mit den Nachbargemeinden Lechaschau und Wangle. Hofen ist ein StraBendorf. Historisch
gewachsen sind die Gebaude entlang der Dorfstral’e und Hornberg. Ab den 50er Jahren gab
es eine starke Siedlungsentwicklung im Bereich Obere und Untere Platte und ab den 70er
Jahren nordlich des alten Ortskernes.

Das Ortsbild ist durch einen dorflichen Charakter gepragt. Die einzelnen Siedlungsbereiche
weisen eine lockere Bebauungsstruktur und teilweise eine relativ stark Ilickenhafte Bebauung
auf.

Der Siiden der Gemeinde ist von kleineren und mittleren Gewerbetrieben links und rechts der
Bundesstralle gepragt.

Zwischen dem Lech und dem Ortsgebiet liegen der Flugplatz und die Sportanlagen der Ge-
meinde.

3.4.2 Siedlungsstruktur und Siedlungsentwicklung

Die Gemeinde Hofen besteht grob aus den drei Ortsteilen Hornberg, Dorf (mit nérdlicher Sied-
lung) und Platte. Die Ortsteile Hornberg und das Gebiet um die alte Dorfstralle waren bis in die
50er Jahre typische Haufensiedlungen bzw. Weiler mit landwirtschaftlicher Pragung. In den
darauffolgenden Jahrzehnten kam es zu einer Zersiedelung, wodurch das Ortsbild nachhaltig
verandert wurde.

Insgesamt ist die Siedlungsentwicklung der letzten rd. 20 Jahre durch das Fllen von Bauli-
cken im bestehenden Bauland gepragt. Da im Zuge der Erststellung des ersten Flachenwid-
mungsplanes sehr grof3e Flachen als Bauland ausgewiesen wurden, wurden im Zuge der Er-
stellung des ORK 2004 kaum neue bauliche Entwicklungsbereiche aufgenommen. Im Gewer-
begebiet im Siiden der Gemeinde wurden seit 2000 zahlreiche Grundstlicke bebaut. Die Ent-
wicklung in diesem Gebiet ist deutlich erkennbar.

Auf den Bildern des Laser- und Luftbildatlas Tirol werden die Veranderungen der Siedlungs-
struktur, insbesondere die Zersiedelungstendenzen, der letzten Dekaden sichtbar.
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Die drei Ortsteile der Gemeinde sind durch Wohnnutzung gepragt, dies zeigt sich auch in der
Uberwiegenden Widmung Bauland Wohngebiet im gesamten Gemeindegebiet. Gewerbe und
Betriebe befinden sich im Stdosten der Gemeinde. Die historisch gewachsenen Ortsteile Dorf
und Hornberg sind als landwirtschaftliches Mischgebiet ausgewiesen, auch hier dominiert
heute die Wohnnutzung. Im Gemeindegebiet Uberwiegen Einfamilienhauser in offener Bau-
weise.

Alter, dorflicher Ortskern und Wohnsiedlung zwischen Schollenwiesen- und Bergbahn-
strale:

Im Ortszentrum ist nach wie vor die landwirtschaftliche Pragung erkennbar. Entlang der Dorf-
stralle bestehen Bauernhauser mit Obstgarten. Die Wohnnutzung ist heute vorherrschend. Der
historisch gewachsene Dorfkern ist im Flachenwidmungsplan als landwirtschaftliches Misch-
gebiet ausgewiesen.

Nordwestlich des historischen Dorfkerns findet seit den 80er Jahren bauliche Entwicklung statt.
Durch die Grundzusammenlegung entstanden im Bereich Bauplatze fir Einfamilienhauser mit
GrundgréfRen zwischen 600-1000 m?. Eine klare Siedlungsgrenze in Richtung Nordwesten bil-
det der Schiliftweg.

Die Wohnnutzung ist vorherrschend, was auch der Widmung als Bauland Wohngebiet ent-
spricht. Die Baulandreserven und aufgrund der GrundgréRen auch die Verdichtungsreserven
sind in diesem Gebiet sehr grof3.

Ortsteil Platte:

Seit den 50er Jahren hat sich der Ortsteil Platte bzw. die Obere und Untere Platte als Wohn-
gebiet mit vorwiegend lockerer Einfamilienhausbebauung entwickelt. Auch hier besteht einiges
an Baulandreserven.
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VORABZUG

Abb. 11: Gebaude- und Flachennutzung in der Gemeinde Héfen, Auszug aus dem Bestandsplan ORK 2019;

Ortsteil Hornberg:

Der historische Teil von Hornberg ist nach wie vor im landwirtschaftlichen Mischgebiet. Der
Ubrige Bereich ist im Flachenwidmungsplan als Bauland Wohngebiet gewidmet. Auch hier ist
die Wohnnutzung vorherrschend und eine lockere Einfamilienhausbebauung bestimmt das
Ortsbild. Im Zuge der Grundzusammenlegung wurden hier ebenfalls Bauplatze fiir Einfamilien-
hauser mit GréRen zwischen 600-1000 m? parzelliert. Viele davon wurden aufgrund des Brau-
nen Hinweisbereiches — Steinschlag und der unmittelbaren Gefahrdung rlickgewidmet. Zahl-
reiche Wohngebaude im Stidwesten der Gemeinde befinden sich daher im Freiland.

Gewerbegebiet

Am sudlichen Ortsrand von Héfen, entlang der Lechtalstral3e befinden sich zahlreiche Gewer-
bebetriebe. Die Neuwidmungen waren durch den Verbau des Mihlbaches mdglich und konn-
ten im urspriinglichen Konzept aufgrund des Gefahrenzonenbereichs nicht ausgewiesen wer-
den. Im Flachenwidmungsplan sind die Flachen als Allgemeines Mischgebiet ausgewiesen.
Auch hier sind noch Baulandreserven vorhanden.
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Talstation Hahnenkammbahnen

Hier ist die touristische Nutzung vorherrschend. Die grofen gewidmeten Sonderflachen im Be-
reich dienen grofteils als Parkplatz fir die Hahnenkammbahnen. Zudem befindet sich ein tou-
ristischer Betrieb - Haus Diana - im Bereich der Talstation.

Far folgende Bereiche im Gemeindegebiet von Héfen sind Bebauungsplane verordnet:

allg. und ergéinzender Bebauungsplan bis TROG 2011/
und erga ab TROG 2011
fortlaufende Nummer

bis TROG 2011/ ab TROG 2011
fortlaufende Mummer

ergénzender Bebauungsplan
fartlaufende Nummer

bis TROG 201 ab TROG 2011
fortlaufende Nummer

Abb. 12: Ubersicht der verordneten Bebauungspléne in der Gemeinde Hofen; Quelle: Architektur Walch & Partner;
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Textteil

3.4.3 Gebaude- und Wohnungsentwicklung

Die Anzahl der Gebaude sowie der Wohnungen ist seit den 1960er Jahren kontinuierlich an-
gestiegen. Seit 2001 wurden laut Statistik Austria 55 Gebaude errichtet (2001: 377 Gebaude,

2018: 432 Gebaude).

Nach Angabe der Gemeinde Hofen sind zwischen 2000 und 2018 46 Einfamilienhduser, 8
Wohnanlagen, 18 Betriebsgebaude, 8 touristische Objekte und 47 sonstige Objekte errichtet

worden. AuRerdem wurden 17 landwirtschaftliche Gebaude errichtet.

An 94 Gebauden wurden Zu- und Umbaumalnahmen getroffen. Es entstanden zudem 80

neue Garagen bzw. Carports.

Anzahl der Gebaude 1961: 154
Anzahl der Gebaude 1971: 214
Anzahl der Gebaude 1981: 267
Anzahl der Gebaude 1991: 325
Anzahl der Gebaude 2001: 377
Anzahl der Gebaude 2011: 395
Anzahl der Gebaude 2018: 432

Laut Statistik Austria sind zwischen 2001 und 2018 gesamt 150 Wohnungen entstanden (2001:

505 Wohnungen, 2018: 655 Wohnungen).

Anzahl der Wohnungen 1961: 201
Anzahl der Wohnungen 1971: 256
Anzahl der Wohnungen 1981: 349
Anzahl der Wohnungen 1991: 439
Anzahl der Wohnungen 2001: 505
Anzahl der Wohnungen 2011: 621
Anzahl der Wohnungen 2018: 655

Quelle: Veranderung des Gebaudebestandes 1961-2018, Statistik Austria;

Zur Nutzung der Gebaude liegen lediglich Daten aus dem Jahr 2001 vor. Hier zeigt sich, dass
der Uberwiegende Teil der Gebaude - 76% - Wohngeb&ude mit ein oder zwei Wohnungen sind.

Wohngebaude mit 1 oder 2 Wohnungen 290 76,9
Wohngeb&ude mit 3 oder mehr Wohnungen 31 8,2
Wohngebaude von Gemeinschaften 0 0

Hotel oder dhnliche Gebaude 14 3,7
Blrogebaude 0,8
Gebdude des GroR- und Einzelhandels 0,8
Gebaude des Verkehrs- oder Nachrichtenwesens 1 0,3
Werkstatte, Industrie- oder Lagerhalle 13 34
Gebaude fiir Kultur/Freizeit, Bidlungs- u. Gesundheitswesen 0 0

Sonstige Gebaude 22 58
Summe 377 100

Quelle: Statistik Austria, Gebaude und Wohnungszahlung 2001
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3.4.4 Baulandreserven und Baulandbilanz

Sieht man sich die Entwicklung der Baulandreserven zwischen 1995 und 2013 an, zeigt sich,
dass in diesem Zeitraum eine deutliche Entwicklung in allen Kategorien stattgefunden hat.

7,86

Sonderflichen

9,01

allzemeines
Mischgebiet

2013
8,28

1995

landwirtschaftl.
Mischgehiet

2013

1995

Gewerbe-und
Industriegehbiet

22,33

Wohngebiet

0,00 5,00 10,00 15,00 20,00 25,00

B unbebaut m farbige Balken bebaut

Abb. 13: Darstellung der Widmungsentwicklung sowie der vorhandenen Baulandreserven in ha, Zugrunde liegende Daten aus
den Erhebungen der Jahre 1995 und 2013; Eigene Darstellung;

Die Flachen fir Zwecke der Wirtschaft, im landwirtschaftlichen und allgemeinen Mischgebiet
haben zugenommen. Einerseits durch die Verschiebung von Gewerbe- und Industriegebiet in
allgemeines Mischgebiet und andererseits auch durch die Widmung neuer Flachen. Die Neu-
widmungen waren durch den Verbau des Mihlbaches méglich und konnten im urspriinglichen
Konzept aufgrund des Gefahrenzonenbereichs nicht ausgewiesen werden.

Im Bereich Bauland fir Wohnzwecke erkennt man, dass trotz starker Bautatigkeit noch ein
sehr gro3er Baulandliiberhang besteht.
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Die Baulandbilanz vom April 2019 ergibt fiir die Gemeinde Hdéfen folgende Flachen:

Flache | Flache Flache Bauland-
gesamt: | bebaut: [unbebaut: Reserve

Widmung in ha: in ha: in ha: in %
Wohngebiet 35,77 21,81 13,96 39 %
Gewerbe und Industriegebiet - - - -
Allgemeine Mischgebiete 14,01 10,48 3,53 25%
Kerngebiet - - - -

Tourismusgebiet - - - -

Landwirtschaftliches Mischgebiet 10,62 7,83 2,80 26 %
Gesamtes Bauland 60,40 40,12 20,28 34%
Sonderflachen 13,43 13,05 0,37 3%

Insgesamt 73,83 53,17 20,66 28%

Quelle: GeoOffice-Ermittlung fur die FOROK 2019, Architekturbiro Wasle und Strele

Die Baulandbilanz wurde auf Grundlage der Bestandsaufnahme des ORK 2020 errechnet.

Es zeigt sich, dass rund 28% der gesamten gewidmeten Flachen in der Gemeinde unbebaut
sind. Das entspricht einer Flache von 20,66 ha. Zieht man nur die als Bauland gewidmeten
Flachen heran, ohne Sonderflachen, sind es 20,28 ha an unbebauten, gewidmeten Flachen
= Baulandreserven.

In der Widmungskategorie Wohngebiet sind die Baulandreserven am gréRten. Hier sind von
35,77 ha noch 39%, damit 13,96 ha unbebaut. Im landwirtschaftliche Mischgebiet bestehen
2,80 ha bzw. 26 % an Reserven. Dies bedeutet, dass fiir Wohnzwecke gesamt 16,76 ha an
Baulandreserven zur Verfiigung stehen.

Auch beim allgemeinen Mischgebiet gibt es noch rund 3,5 ha Baulandreserven. Diese stehen
fur wirtschaftliche Zwecke zur Verfiigung.
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Abb. 14 Baulandreserven Stand 2017 Quelle T|r|s

Flachenreserven nach Widmungskategorien, 2019
40,00
35,00
30,00
25,00
©
S
£ 20,00
[
<
8
b 15,00
10,00
5,00
0,00 B —
Allgm. SFL
Misch- Sonder-| land- SFL mit
Gem. | Aligm. ; Landw. | Sonderf | . SFL .
gobier | Wohn- | Misch- | S8 | isch- | Tachen | TSR | JUL | sport- | CETEeC
gebiet | gebiet hr. auf gebiet §43 stelle | Gebaud anlage n
Whg e
® unbebaut = Baulandreserve [ha]| 13,96 0,00 0,81 2,72 2,80 0,37 0,00 0,00 0,00 0,00
u bebaut [ha] 21,46 0,34 0,86 9,62 7,83 9,77 0,83 0,56 1,33 0,56

Abb. 15: Flachenreserven nach Widmungskategorie, Stand 2019; Quelle: GeoOffice-Ermittlung fir die

FOROK 2019, Architekturbiiro Wasle und Strele;
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Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass in der Gemeinde grofe Baulandreserven
vorhanden sind, insbesondere beim Bauland Wohngebiet. Wie in vielen anderen Gemeinden
hat auch Hofen das Problem von ausreichend gewidmeten Flachen in privater Hand. Die Ge-
meinde hat kaum Mdglichkeiten auf diese Baulandreserven zuzugreifen.

Im Zuge der Bestandsaufnahme zur 1. Fortschreibung des ORK wurde neben den Baulandre-
serven auch die Eigentumsverhaltnisse bei den Baulandreserven erhoben. Es hat sich gezeigt,
dass in der Gemeinde grofle zusammenhangende Flachen und Grundstlicke unbebaut sind,
zumeist Grundflachen zwischen 900m? und 1.500 m2. AufRerdem hat sich gezeigt, dass es
zahlreiche Grundbesitzer in der Gemeinde gibt, die mehr als 2.000 m? gewidmetes, unbebau-
tes Bauland besitzen. Die untenstehende Darstellung soll die Eigentumsverhaltnisse veran-
schaulichen (berticksichtigt wurden Bauplatze ab 800 m?).

= 41D Q—
B SOOI

7 7

Abb. 16: Baulandreserven nach Eigentimern in der Gemeinde Hofen, GB-Stand: Okt 2020; Eigene Darstellung;
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3.4.5 Mogliche Flachen fir die Ausweisung von Bauverbotsflachen

Im Zuge der 1. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes wurden von Seiten des
Raumplaners Flachen fir eine mogliche Ausweisung von Bauverbotsflachen vorgeschlagen.

Die Festlegung von Bauverbotsflachen im ORK bedeutet, dass diese Flachen im Flachenwid-
mungsplan mit einem Bauverbot belegt werden (siehe § 35 Abs. 2 TROG 2022). Das heif3t
eine entsprechende Umwidmung ist erforderlich.

Mdgliche Bauverbotsflachen wurden fiir Gebiete mit den Widmungen Wohngebiet, gemischtes
Wohngebiet, Landwirtschaftliches Mischgebiet und Allgemeines Mischgebiet Uberlegt.

Folgende Kriterien wurden dabei angewandt:
— groRere, zusammenhangende, als Bauland gewidmete Flachen (> 2.000 m?)
— Eigentumsverhaltnisse (bspw. gleicher Eigentimer von mehr als 2.000 m?)
— Parzellenstruktur/Grundstiickskonfiguration
— ErschlieRung nicht gegeben bzw. rechtlich nicht sichergestellt

Mogliche Flachen:
Bereich sudlich Grundweg

Abb. 17: Aussch;.itht Flééhehwidmun, duelle Tiris;

Untere Platte — Colestin-Nigg-StraRe

T |k St S e
Abb. 18: Ausschnitt Flachenwidmung und Ausschnitt aus Plan tber Eigentumsverhéltnisse, Quelle Tiris u. Eigene Darstellung;
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Bereich zwischen Anton-Koépfle-Weg und Schiliftweg

. W v 4 i 3 e q B o

Abb. 19: Ausschnitt Flachenwidmung und Ausschnitt aus Plan Gber Eigentumsverhaltnisse, Quelle Tiris u. Eigene Darstellung;

Bereich zwischen Dorfstralke und Kirchweg

el ? . BEmE ; K

Abb. 21: Ausschnitt Flachenwidmung und Ausschnitt aus Plan Gber Eigentumsverhaltnisse, Quelle Tiris u. Eigene Darstellung;
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Alte Bundesstrale

%

Abb. 22: Ausschnitt Flachenwidmung, Quelle Tiris;

gwich Anton-Kopfle-Weg undKirchweg (Parzellenstruktur — nicht bebaubar)

= F @3

=3

: Ausschnitt F cenwidmung,éuelle Tiis;

3.4.6 Denkmalschutz

Fur die Gemeinde Hofen erfolgte 2007 eine Neuaufnahme der Denkmaler, sowie der Erlass
einer Verordnung durch das Bundesdenkmalamt.

. Grundstiicks- Denkmal-
Nr. Bezeichnung N Adresse schliflzs-sta-
D1 Kath. Filialkirche Maria Hilf 2598 Kirchweg § 2a
D2 Bauernhaus 2672 Hofweg 11, 13 § 2a
D3 Ortskapelle Maria Hilf .235 Untere Platte, bei 14 § 2a
D4 Kruzifix 2590 DorfstralRe § 2a

Bodendenkmalpflege
Die archaologischen Fundzonen wurden gem. den Ubermittelten Daten vom Bundesdenkmal-
amt, Mag. Johannes Pdll, im Bestandsplan eingetragen.

- Léarchbichl
- Nordlich des Schollenfeldes
- Landiser Bichl

Schutz- und Sichtzonen:
derzeit keine
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3.5 Wirtschaft

3.5.1 Wirtschaftsstruktur

Insgesamt leben nach Daten der Statistik Austria mit Stand 2015 621 Erwerbstatige in der
Gemeinde. Insgesamt sind 605 Beschaftigte am Wohnort und 558 Beschaftigte am Arbeitsort.
Die Zahl der Beschaftigten am Wohnort ergibt sich durch die Summe derer, die in der Ge-
meinde arbeiten (Binnenpendler) und den Auspendlern. Die Zahl der Beschaftigten am Arbeits-
ort ergibt sich durch die Zahl der wohnhaften Erwerbstatigen minus den Auspendlern, plus der
Einpendler.

621 605 558
Quelle: Landesstatistik Tirol, Statistik Austria;

2001 476 422
2011 375 464
2015 403 450

Quelle: Landesstatistik Tirol, Statistik Austria;

Insgesamt gibt es laut Erwerbsstatistik 2015 450 Auspendler und 403 Einpendler. Das Verhalt-
nis von Aus- und Einpendlern ist damit in etwa gleich. Der Grolteil der Auspendler pendeln in
die Gemeinden Reutte (165 Pers.) und Breitenwang (111 Pers.). Nach Ehenbichl pendeln 23
Personen und nach Lechaschau 44 Personen aus. Ins Ausland pendeln 13 Personen. Bei den
Einpendlern kommen die meisten Personen aus den Gemeinden Reutte (80 Pers.),
Lechaschau (35 Pers.), Wangle (33 Pers.) und Weilenbach (23 Pers.).

. W

\\

KOS

\
Einpendiergemeinde

-

[ 4

Apmgmed

Stand: Volkszahlung 2001
| ‘f

a L oruanc
Abb. 24: Pendlersaldo fir die Gemelnden rund um Reutte, Stand 2001, Quelle T|ro| Atlas

l\ ISR | 'Y‘l‘ :
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Entsprechend der Arbeitsstattenzahlung 2001 waren damals in 53 nicht landwirtschaftlichen
Arbeitsstatten 594 Personen beschéftigt. Im Jahr 2011 waren es 74 Arbeitsstatten mit insge-
samt 578 Beschéftigten. Diese Entwicklung zeigt, dass zwar die Anzahl der Betriebe zugenom-

men hat, die Zahl der Beschéftigten jedoch in etwa gleichgeblieben ist bzw. sogar abgenom-
men hat.

53 74

594 578
Quelle: Statistik Austria;

3.5.2 Landwirtschaft

Im Sektor Landwirtschaft ist die Entwicklung weiterhin rucklaufig. Waren es 1999 noch 28 Be-
triebe, sind es im Jahr 2018 nur noch 14 landwirtschaftliche Betriebe im Nebenerwerb. Betriebe
im Vollerwerb gab es 1999 noch vier. Laut Angaben der Gemeinde gibt es 2020 einen Betrieb
im Vollerwerb. Laut Statistik Austria gab es 2018 keinen Betrieb im Haupterwerb.

Betriebe mit Flachen gesamt 28 19 14
Haupterwerb 4 4 0
Nebenerwerb 12 20 14

Personengem./jur. Pers. 3 2 0

Quelle: Statistik Austria, Angaben der Gemeinde;

Insgesamt ist der Stellenwert der Landwirtschaft, wie im gesamten Aufderfern, im Sinken. Die
Flachen kénnen jedoch noch bewirtschaftet werden.

gy

Abb. 25: Hofstellen in der Gemeinde, Quelle: tiris;
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3.5.3 Produzierendes Gewerbe und Industrie

Die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde der letzten rd. 20 Jahre kann zusammenfassend
als zufriedenstellend bezeichnet werden. In der Gemeinde gibt es zahlreiche erfolgreiche Klein-
und Mittelbetriebe und gab es auch einige Neuansiedelungen in der letzten Dekade. 2018
wurde beispielsweise der neue Firmenstandort der Firma AST, sie gehort zur Elektrizitatswerke
Reutte AG, nach Hoéfen verlegt.

Der lokale Arbeitsmarkt wird von Klein- und Mittelbetrieben dominiert. Laut Statistik Austria
haben 20% der 15 Betriebe im Produktionssektor zwischen 10 und19 Beschaftigte. Weitere
20% haben gar keine Beschéftigten. Im Bereich der Dienstleistungsbetriebe zeigt sich, dass
von 59 Betrieben ber 50% keine Beschaftigten haben. Jeweils rund 13% der Betriebe haben
einen bzw. zwischen 2 und 4 Beschéftigte.

Arbeitsstatten insgesamt (absolut) 15 59
0 20,0 52,5
1 13,3 13,6
2-4 13,3 136,0
5-9 6,7 10,2
10-19 20,0 6,8
20-49 13,3 1,7
50 - 99 13,3 -
100 - 499 - 1,7
500 - 999
1000 und mehr

Quelle: Statistik Austria;

Betriebe:
- Artpress Druckerei GmbH
- AST Eis- und Solartechnik GmbH
- Autohaus Wolf
- Baumeister Gundolf Philipp
- Deco Schnitt Margit Feneberg
- Erdbau Kappeler Peter
- Gala-Bau Moéssinger GmbH, Pflastererbetrieb
- Gutmann GmbH - Eni Tankstelle
- Holzbau Saurer
- Koch Immobilien GmbH
- Koch International GmbH
- Koch Media GmbH
- Leitner Reinhard Sage- u Hobelwerk
- Malerei Chamaleon
- Malleier's Weinmobil
- Maschinenbau Weirather
- Metallbau Leuprecht
- mini M-Preis
- Pedarnig Design Engineering
- Photography Michael Béhmlander
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- Physiotherapie Wagner

- Reuttener Seilbahn

- Richard Feuerstein

- Schnittstelle Astrid Weberhofer

- Ski - & Snowboardschule Hahnenkamm 2000
- Tischlerei Nessler & Mantl

- WellTVi

-  WOLF Bau und Forstunternehmen

- Zahnarzt Heribert Somweber

- Hautarzt

3.5.4 Handel- und Dienstleistung

Bereits in der Bestandsaufnahme aus dem Jahr 2001 wird auf die Problematik der Nahe zum
Bezirkshauptort verwiesen. Aufgrund der geringen Distanz zu Reutte ist es schwierig Dienst-
leistungs- und Handelsbetriebe im Ort zu halten bzw. neu anzusiedeln. Dies ist nach wie vor

der Fall.

Die Nahversorgung im Ort ist gegeben. Aktuell gibt es in der Gemeinde einen MiniM-Super-
markt sowie einen Tankstellen-Shop. GréRere Supermarkte befinden sich im angrenzenden

Gemeindegebiet von Lechaschau und Reutte.

Die Bankfiliale der Gemeinde wurde 2014 geschlossen. Einen Bankomaten gibt es aktuell im
Gemeindeamt. Die nachstgelegene Apotheke befindet sich in Reutte. Aktuell gibt es laut Aus-

kunft der Gemeinde fiinf Gasthauser im Ort.

\Ja\ \‘-:r/
B \\-. {r
Platten
Kirchweg /
. g 7
- . 5 ' /.’ 5
Dorfstralke /
Héfen
Flugfeld g
Atte'Bundesstrale ; / Dberried
B198 /
Muhlbachweg ¥
Grundweg # 7
/ Versorgungseinrichtungen Ubersicht
Homt - J.*/ B Offend. Verwaltung, - Einrichtung
{ormberg >
g // B Kinder-, Altenbetreuung
] / i Bildungseinrichtung
/" B apn Apotheke
iy Handel, Bank, Post, Gasthaus
// Tankstelle

Abb. 26: Versorgungseinrichtungen in der Gemeinde Hdéfen, Quelle: tiris;
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3.5.5 Tourismus

Die Gemeinde ist Teil des Tourismusverbandes Naturparkregion Reutte — gemeinsam mit den
Gemeinden Reutte, Breitenwang, Ehenbichl, Lechaschau, Musau, Pflach, Vils, Pinswang,
Wangle und Weilienbach.

In der Gemeinde Hofen ist die Sommersaison starker als die Wintersaison. 2018 gab es im
Sommer 41.684 Nachtigungen und im Winter 25.700 Nachtigungen.

Laut Landesstatistik Tirol gab es 2018 insgesamt 67.384 Nachtigungen. Vergleicht man dies
mit den Zahlen der Bestandsaufnahme aus dem Jahr 2000 fiir das Jahr 1995 zeigt sich eine
Steigerung bei den Nachtigungen (1995: 53.110 Nachtigungen).

Entwicklung der Nachtigungen zwischen 2000 -2018
(Sommer- und Wintersaison)
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Abb. 27: Entwicklung der Ubernachtungen zwischen 1972 und 2017;
Quelle: Statistik Austria und Landesstatistik Tirol, Eigene Darstellung;

Nach Auskunft der Gemeinde gibt es mit Stand 2018 10 gewerbliche und 31 private Fremden-
unterkiinfte. Die Zahl der Betriebe hat sich seit 1995 nur im Bereich der gewerblichen Vermie-
tung verandert. 1995 waren es noch 6 gewerbliche und 34 private Unterklnfte.

In der Gemeinde gibt es seit einigen Jahren ein Chaletsdorf mit insgesamt 8 Chalets zur Ver-
mietung.

428,1 143 103,9 805,6 4441

413 49,5 53,2 39,3 32,7

Quelle; Beherbergungsbetriebe und Gastebetten in der Sommersaison, Statistik Austria

3.6 Soziale Infrastruktur / Offentliche Einrichtungen

3.6.1 Kirche / Religion / Friedhofe
Die Kirche von Hoéfen wurde 2016 renoviert.
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3.6.2 Bildungswesen

In der Gemeinde Hofen gibt es einen Kindergarten und eine Volksschule. Die weiterflinrenden
Schulen — Hauptschule, Gymnasium und sonstige héherbildende Schulen befinden sich in
Reultte.

Im Jahr 2017 besuchten gesamt 45 Kinder die Volksschule der Gemeinde. Seit 2001 ist die
Schilerzahl um rd. 46% zurickgegangen.

Schultyp ‘ | ‘ |
Volksschule| 83 | 49 | 45 | 458

Quelle: Statistik Austria;

3.6.3 Kultur / Freizeit / Vereine

Das Gemeindehaus von Hofen wurde zwischen 2011 und 2014 saniert und zum Teil erweitert.
Unter anderem wurde die Barrierefreiheit hergestellt und ein neues Probelokal fiir die Musik-
kapelle Héfen angebaut.

Vereine
Aktuell gibt es in der Gemeinde 16 Vereine:

- AuRerferner Fischereiverein

- Brauchtums- und Trachtengruppe Hofen
- Braunviehzuchtverein

- Dorfblihne Hofen

- FC Holzbau Saurer Hofeh

- Flugsportverein Reutte-Héfen

- Freiwillige Feuerwehr Hofen

- Faschingsgilde Hofener Gungler
- Landjugend Hofen

- Bulrgermusikkapelle Hofen

- Schafzuchtverein

- Schitzengilde Hofen

- Segelflugverein AulRerfern

- Wintersportverein Hofen

- Verein Hand in Hand Héfen

- Ziegenzuchtverein Héfen u. Umg.

Sportanlagen
- Flugplatz (Segelflugplatz)
- FuBball-/Sportplatz FC Holzbau Saurer
- Kunstrasenanlage
- Turnsaal Volksschule

3.6.4 Gesundheitswesen und andere Einrichtungen

Medizinische Versorgung

Die arztliche Versorgung ist im Bezirkshauptort Reutte gegeben. Hier gibt es keine Verande-
rung zur Bestandsaufnahme 2001. Aktuell gibt es laut Angaben der Gemeinde einen Zahnarzt,
einen Hautarzt und eine Praxis fur Physiotherapie im Ort.
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Altersversorgung
In der Gemeinde Hoéfen gibt es kein Seniorenheim. Die Gemeinde ist Teil des Sozial- und Ge-
sundheitssprengel AulRerfern.

Sicherheit und Rettungseinrichtungen
Keine Anderungen zur Bestandsaufnahme 2001.

3.7 Verkehr

3.7.1 Uberortlicher Verkehr

Am Uberregionalen Verkehrsnetz gab es in den letzten 15 Jahren im Gemeindegebiet von Ho-
fen keine Veranderungen.

Die Verkehrszahlung des Landes flir die B189 LechtalstralRe zeigt, dass der durchschnittliche
Tagesverkehr im Jahr 2015 bei 5.348 Kfz pro Tag lag. Der Spitzenwert lag bei 8.021 Kfz pro
Tag (am 29.08.). Der Tagesverkehr ist in den letzten Jahren annahernd gleichgeblieben bzw.
gab es keine markante Zunahme beim durchschnittlichen Tagesverkehr. Im Jahr 2005 lag der
durchschnittliche Tagesverkehr bei 5.429 Kfz pro Tag.

3.7.2 Ortlicher Verkehr

Beim innerortlichen StralRennetz wurden bedarfsorientiert kleinere ErschlieBungsstrallen er-
richtet beispielsweise im Bereich der Erweiterung des Gewerbegebietes (Kappeler, Pedarnig,
Gundolf, Wolf) und aktuell im Wohngebiet Graben.

3.7.3 Offentlicher Nahverkehr

Entlang der B198 Lechtalstral’e sowie der Alten Bundesstralle befinden sich Haltestellen des
offentlichen Verkehrs. Zudem gibt es eine Haltestelle an der Talstation der Hahnenkammbah-
nen.

Die Gemeinden Wangle und Hofen haben gemeinsam einen Rufbus bzw. das ,Flexi-Shuttle®
eingerichtet. Diesen Service gibt es seit 2014 und wird lber einen Verein und ehrenamtlichen
Fahrern organisiert. Im ,Flexi-Shuttle” kbnnen max. acht Personen beférdert werden. Folgende
Ziele werden laut Homepage verfolgt:
- Die Erhaltung und Steigerung der Mobilitat der Bevoélkerung aus Wangle und Hoéfen.
- Die Forderung der Mobilitat von Personen die Uber kein Kraftfahrzeug verfiigen oder in
ihrer Mobilitat eingeschrankt sind.
- Die Sicherstellung der Erreichbarkeit von Versorgungs- und Dienstleistungseinrichtun-
gen.
- Die Starkung von sozialen Kontakten.
- Die Verbesserung des Klimaschutzes ,Co2-Minderung®

3.7.4 Geh- und Radwegenetz

Der Lechtaler Radwanderweg flihrt durch das Gemeindegebiet von Héfen. Der Rad-/Wander-
weg wird insbesondere in den Sommermonaten stark frequentiert. Im Bereich der Fa. Holzbau
Saurer und Koch Media wurde der Radweg zum Lech hin verlegt. Dieser verlief vorher durch
das Gewerbegebiet.
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Auf den Hahnenkamm wurde ein neuer Forstweg gebaut, welcher auch fur Mountainbiker frei-
gegeben wurde. Zudem wurde ein neuer Wanderweg auf den Hahnenkamm angelegt.

3.8 Sonstige technische Infrastruktur

3.8.1 Wasserversorgung
Die Gemeinde Hofen ist Teil des Wasserversorgungsverbandes Hofen-Lechaschau-Wangle.

3.8.2 Abwasserentsorgung

Die Gemeinde ist Teil des Abwasserverbandes Vils-Reutte und Umgebung-Pfronten. Die Ab-
wasser der Verbandsgemeinden werden Uber die Regionalkanale nach Vils geleitet und in der
Klaranlage gereinigt.

3.8.3 Energieversorgung

Zur Bestandsaufnahme 2001 gibt es keine Anderungen. In den letzten 15 Jahren wurden Erd-
gasleitungen durch Erdgasversorgung Aulerfern (EVA) verlegt.

3.8.4 Breitbandleitung
Seit 2001 gab es keine gréeren Projekte. Es erfolgte der Ausbau der Fa. Telenet.

3.8.5 Abfallwirtschaft

Der Recyclinghof der Gemeinde wurde am Muihlbachweg neu errichtet. Die Mullentsorgung
wird Uber den Abfallwirtschaftsverband Bezirk Reutte (ABR) abgewickelt. Hier gab es keine
Anderungen zur Bestandsaufnahme aus 2001.

3.8.6 Altlasten
Laut Tiris befinden sich folgende Altablagerungen im Gemeindegebiet:

- Schollenwiesenlift Parkplatz (Gst. 2020)
- Dolla (Gst. 2430)

Die Lage ist dem Bestandsplan zu entnehmen.
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3.9 Finanzschuld und Finanzkraft der Gemeinde

Gemeindefinanzen laut Finanzbericht des Landes, alle Angaben in EUR

Gemeindeabgaben und Abgabenertragsanteile:

Aufkommen an
eigenen Steuern

Eigene Steuer
pro Einwohner

Abgabenertragsanteile

2005 426.135, - 340, - 723.806, -
2017 641.313, - 531, - 1.063.491,
Quelle: AdTLR FB Statistik, Finanzbericht Land Tirol 2005 und 2018;
Finanzlage, Schulden und Finanzvermdégen:
Brutto-Uber- Netto-tber-
schuss Ifd. Ge- | -f% c?igr:l;ltden' Vers;rljuilgtf;gs- schuss Ifd. Ge-
bahrung 9 ° bahrung
2005 414.954, - 230.489, - 56% 184.465, -
2017 449.7025, - 185.269, - 41% 264.433, -

Quelle: AdTLR FB Statistik, Finanzbericht Land Tirol 2005 und 2018;
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Abb. 28: Investitionen der Gemeinde Hofen zwischen 2008 und 2017, Quelle: Statistik Austria;

2017
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4 ERLAUTERUNGSBERICHT (MaBnahmen und Ziele)
Planungsphilosophie, MaBnahmen und Ziele

Die Planungsphilosophie des ORK 2004, ist fiir die 1. Fortschreibung in den wesentlichen
Punkten nach wie vor aktuell und kann dem Erlauterungsbericht aus 2004 entnommen werden.
Anderungen werden in den folgenden Kapiteln behandelt.

Die angestrebten MaBnahmen und Ziele werden wie folgt gegliedert:

4.1 Umlandverflechtungen / Raumbedeutsame Gegebenheiten

Die Gemeinde Hoéfen liegt im Reuttener Talkessel und ist eng mit dem Bezirkshauptort Reutte,
der die zentralortlichen Funktionen erflillt, verbunden. Im Erlauterungsbericht zum ORK 2004
wird bereits auf die Sogwirkung von Reutte in den Bereichen Wohnen, Tourismus, Handel- und
Dienstleistungen und Gewerbe verwiesen. In diesem Zusammenhang wurde das Ziel formu-
liert, die Eigenstandigkeit in den genannten Gebieten zu bewahren. Das ist auch weiterhin das
Ziel der Gemeinde.

Nichts desto trotz hat sich gezeigt, dass eine gemeindetibergreifende Zusammenarbeit bei be-
stimmten Themen erforderlich ist. Eine Forcierung der gemeindetibergreifenden, regionalen
Zusammenarbeit, insbesondere beim Planungsverband, sollte daher fiir die kommenden Jahre
die Zielsetzung sein.

Naturpark Tiroler Lech

Durch die Grindung des Naturpark Tiroler Lech gibt es eine verstarkte Kooperation mit den
Nachbargemeinden. Durch eine gezielte Vermarktung des Naturparks Tiroler Lech, u.a. durch
den 2012 erdffneten 125 km langen Weiterwanderweg ,Lechweg — von der Quelle bis zum
Fall*, erhofft sich auch die Gemeinde Hofen weitere Impulse fir den ortlichen Tourismus.

Verkehr - Umfahrung
Die Verkehrsproblematik an der B198 Lechtalstrale hat sich in den letzten 20 Jahren nicht
geandert. Die Gemeinde Hofen ist hier insbesondere im Ortsteil Platte betroffen.

Eine Losung des Verkehrsproblems mittels eines ,Lechtalzubringers® bzw. einer Stidumfah-
rung Reutte kann nur in Zusammenarbeit mit den Nachbargemeinden Reutte, Lechaschau und
Ehenbichl gefunden werden. Im ORK 2004 wurden zwei Trassen fiir die Siidumfahrung Reutte
berlcksichtigt bzw. zwei Briicken tber den Lech an den Ortsenden von Hofen (Graben und
Gewerbegebiet) eingetragen. In der planlichen Darstellung der Fortschreibung werden die
mdglichen Trassen nicht mehr dargestellt.

Ziele und MaRnahmen
Die Ziele und MaRnahmen aus dem ORK 2004 werden zum Teil ibernommen und ergénzt:
= Eigenstandigkeit starken und ausbauen
= Talkessel als mehr oder weniger geschlossenen Siedlungsraum betrachten, d.h. ge-
meinsame Lésungen anstreben
= Verkehr — verstarkte Zusammenarbeit mit Nachbargemeinden erforderlich — Verkehrs-
konzept fir gesamten Talkessel
= Eine Brlcke bei Fa. Sauer, als EntlastungsstralRe fir den innerdrtlichen Verkehr, wird
unter der Bedingung einer Anbindung an die B 179 Fernpassstral’e angestrebt.
= Verbesserung des Radwegenetzes
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4.2 Grunraum / Natur- und Umweltsituation

Die Erhaltung zusammenhangender land- und forstwirtschaftlich nutzbarer Flachen, ékolo-
gisch besonders wertvoller Flachen sowie die Bewahrung erhaltenswerter naturlicher und na-
turnaher Landschaftsraume bilden wesentliche Ziele des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes.

Fir das gesamte Gebiet auRerhalb der baulichen Entwicklung sind Freihalteflachen mit ver-
schiedenen Funktionen festgelegt. Dieser Punkt wird ausfiihrlich im Umweltbericht und im Be-
richt der naturkundefachlichen Bearbeitung von Mag. Christina Kollnig behandelt.

Es ergeben sich kaum Anderungen hinsichtlich der Sicherung von naturrdumlich, landschaft-
lich sowie land- und forstwirtschaftlich wertvollen Flachen durch die Ausweisung als Freihalte-
flachen mit dem jeweils vorrangigen Verwendungszweck.

Laut naturkundefachlicher Bearbeitung von Frau Mag. Kollnig ergeben sich kaum Konfliktbe-
reiche mit den ausgewiesenen baulichen Entwicklungsbereichen. Die vorgeschlagenen Mal3-
nahmen, mit denen die Auswirkungen auf den Naturraum und das Landschaftsbild in einem
vertretbaren Rahmen gehalten werden kénnen, werden in den Zahlerbeschreibungen ange-
fuhrt.

Ziele und MaRnahmen
= Erhaltung der bestehenden Erholungs- und Naturrdume - eine weitere Verbauung sollte
nicht zugelassen werden
= Bestehende Spazier- und Wanderwege erhalten, zB. Weg am Damm zum Lech
= klare Siedlungsgrenzen

4.3 Gefahrenzonen

Anderungen bei den Gefahrenzonen:

Hochwasserabflussbereich

Von der Abt. Schutzwasserbau des BBA Reutte liegen aktualisierte (Sep. 2015) Anschlagsli-
nien fir HQ 30, HQ 100 und HQ 300 (Abflussbereiche bei Uberflutungen) vor. Laut der Plan-
kennzeichenverordnung sind HQ 30 und HQ 300 in die Fortschreibung aufzunehmen. Neu
ausgewiesen wurden im Lechbereich gelbe und rote Gefahrenzonen (6rtliche Hochwasserer-
eignisse). Diese werden ebenfalls in die Fortschreibung Ubertragen.

Aktuell ist ein Projekt zur Verbauung des Muhlbaches in Ausarbeitung. Es wurde bereits eine
Vorstudie mit méglichen Hochwasserschutz-Varianten in der Gemeinde vorbereitet.

Wildbach- und Lawinenverbauung

Seit 2017 wird der Hirschbach zwischen dem Wangler Ortsteil Holz und dem Parkplatz der
Hahnenkammbahnen bis zum Gemeindehaus neu verbaut. Das Gerinne wird aufgeweitet und
mit neuen Schutzbauten versehen. Das Projekt ist noch nicht fertiggestellt, weshalb im Be-
stands-/Entwicklungsplan noch die ,alten“ Gefahrenzonen abgebildet sind.

Ein Projekt zur Minderung der Steinschlaggefahr beim Hornberg ist nicht geplant

Der Siedlungsbereich beim Rutschgebiet Hornberg befindet sich zur Ganze im Freiland und
wird der Bereich im ORK als Sonstige Freihalteflache — Siedlungsbereich Hornberg ausgewie-
sen. Auflerdem wird in Abstimmung mit dem Gebietsbauleiter der WLV eine absolute Sied-
lungsgrenze entlang der bestehenden Widmungsgrenze festgelegt.
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4.4 Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung

441 Bevolkerungsentwicklung
Laut Statistik Austria sind am 01.01.2023 1.274 Einwohner mit Hauptwohnsitz gemeldet.

Im ORK 2004 wurde ein Wachstum zwischen min. 4% und max. 8% angenommen. Die Bevdl-
kerungszahl ist in den letzten 20 Jahren jedoch stagnierend, erst in den letzten beiden Jahren
ist wieder ein Anstieg zu verzeichnen.

Da die Gemeinde durch ihre Boden- und Wohnungspolitik kaum Zuzug von auften geférdert
hat, konnte bei der Bevdlkerungsentwicklung kein Wachstum verzeichnet werden. Er in den
jungsten Jahren wurde eine Wohnanlage im Ortsteil Graben, bestehend aus 3 Baukdrpern,
errichtet. Wie bereits erwahnt ist in der Gemeinde die Einfamilienhausbebauung vorherrschend
und es gibt im Vergleich zu den Nachbargemeinden nur ein kleines Angebot an anderen Wohn-
formen. Aulierdem sind die grof3en Baulandreserven in privater Hand und herrscht hier eine
sehr geringe Dynamik.

Als Grundlage fiir die Prognose der Bevoélkerungsentwicklung fir den Planungszeitraum dient
die ,Kleinraumige Bevolkerungsprognose zwischen 2015 und 2030“ vom AdTLR. Hier wird flr
den Planungsverband Reutte und Umgebung bis 2030 eine Bevolkerungszunahme von 7,4 %
prognostiziert.

Bevilkerungsverdnderung 2001-2015 und 2015-2030
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Abb. 29: Bevdlkerungsveranderung 2001-2015 und 2015-2030, Kleinrdumige Bevoélkerungsprognose fir Tirol, Amt der Tiroler
Landesregierung, Sachgebiet Landesstatistik und tiris;

Nachdem die Gemeinde im Vergleich zu anderen Gemeinden im Planungsverband keinen nen-
nenswerten Bevolkerungszuwachs verzeichnet hat, wird auch flir den Planungszeitraum des
ORK von einem geringeren Wachstum als in der angefiihrten Bevolkerungsprognose fiir den
Planungsverband prognostiziert, ausgegangen.

Ziel der Gemeinde ist es die aktuelle Bevolkerungszahl zu halten. Die Gemeinde mdchte, wie
auch im Kapitel Bodenpolitik angefiihrt, Bauplatze und verschiedenste Angebote flir Woh-
nungssuchende schaffen. Die Einwohnerzahl soll gehalten werden, ein groReres Wachstum
wird nicht angestrebt.

Fir den Planungszeitraum wird von einem Wachstum zwischen 3% und 5% ausgegangen.
Dies entspricht 1.312 bis 1.338 Einwohnern bzw. einer Zunahme von 38 — 64 Einwohnern.
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4.4.2 Haushalts-, Wohnungsentwicklung

Der kuinftige Wohnungsbedarf wird neben der Bevolkerungsentwicklung auch durch die Haus-
haltsgrofRe bestimmt. Es ist anzunehmen, dass sich die Tendenz der letzten Dekaden zu immer
weniger Personen pro Haushalt weiter fortsetzen wird.

Die durchschnittliche HaushaltsgroRRe liegt mit Stand 2021 bei durchschnittlich 2,38 Personen
pro Haushalt, bei 525 Haushalten gesamt.

In einer Studie der Osterreichischen Raumordnungskonferenz aus dem Jahr 2011 zur Klein-
raumigen Bevolkerungsprognose fiir Osterreich 2010 bis 2030 — Endbericht zu den Modell-
rechnungen zur regionales Haushaltsentwicklung wird flir den Bezirk Reutte fir 2030 eine
durchschnittliche Haushaltsgrofie von 2,34 prognostiziert. In einer aktuelleren Studie von 2014
des OROK zur Prognose der Haushaltszahlen wird sogar von einer durchschnittlichen Haus-
haltsgrofe von 2,20 ausgegangen. Bei dieser Prognose wurde neben der demographischen
Komponente auch eine sogenannte ,Trendkomponente” bertcksichtigt.

Es ist davon auszugehen, dass die HaushaltsgréfRe in Hofen aufgrund der zentralen Lage im
Talkessel etwas unter dem Durchschnitt des Bezirkes liegen wird.

Bei einem angestrebten Bevolkerungszuwachs von 3 - 5% (zwischen 38 — 64 Personen auf
1.312 bis 1.338 Einwohner) wird fiir eine Abschatzung des kinftigen Wohnbedarfes davon
ausgegangen, dass die durchschnittliche HaushaltsgroRe von heute 2,38 Personen auf 2,2
Personen pro Haushalt sinken wird.

Das ergibt ein Wachstum bei den Haushalten zwischen 14 % und 16 % auf 596 bzw. 608
Haushalte. Dies entspricht einer Zunahme zwischen 71 und 83 Haushalten in den kommen-
den 10 Jahren.

Anmerkung: Obige Zahlen beziehen sich rein auf die Hauptwohnsitze.

4.5 Siedlungswesen / Wohnbau

4.5.1 Siedlungsstruktur

Die einzelnen Siedlungsbereiche weisen eine lockere Bebauungsstruktur auf. Bereits im ORK
2004 wurde bei der baulichen Entwicklung der Fokus auf das Fillen von Baullicken gelegt. Wie
in der Bestandsaufnahme angefiihrt sind in der Gemeinde Hofen groRe Baulandreserven, ins-
besondere im Bauland Wohngebiet, vorhanden. Es besteht hier jedoch die Problematik, dass
die Gemeinde keinen Zugriff auf die groRen Baulandreserven hat, da die Grundstiicke in pri-
vater Hand sind.

Vorrangiges Ziel fur die kommenden Jahre ist die Erhaltung des Dorfcharakters. Bauliche Ent-
wicklungsbereiche Uber die derzeitigen Siedlungsgrenzen sind nicht geplant und wird in der
Fortschreibung lediglich die bauliche Erweiterungsflache Leimbach aufgenommen. Aulierdem
mdchte man vereinzelt gréRere Wohnbauten oder verdichteten Wohnbau zulassen. Aktuell ist
ein Wohnbau eines gemeinnitzigen Bautragers im Ortsteil Graben geplant.
Ziele und MaRnahmen
Die Ziele und MaRnahmen aus dem ORK 2004 werden tibernommen und erganzt:

= Erhaltung des dorflichen Charakters

= Mobilisierung der bestehenden Baulandreserven

= (Nach-)Verdichten samtlicher Ortsteile

= Starkung der historisch gewachsenen Ortsteile und Revitalisierung alter Bausubstanz
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4.5.2 Gebaude- und Flachennutzung / Widmungspriifung

Der Uberwiegende Teil der Gebaude wird als Wohngebaude genutzt. Vorherrschender Gebau-
detyp in der Gemeinde ist das Einfamilienhaus.

Vorhandene Widmungskonflikte werden im Zuge der Zahlerbeschreibung der einzelnen Ge-
biete behandelt und beschrieben. Im Zuge der Uberarbeitung des Flachenwidmungsplanes ist
eine Anpassung der Widmung anzustreben.

Konfliktbereiche bestehende Widmung/Nutzung:

- Bereich Tischlerei Nessler/Mantel — Wohnhaus auf Gst. 2188 im Allgemeinen Mischge-
biet — ev. Widmung in gemischtes Wohngebiet

1

Abb. 3 Mlschblet Bergbahnstralie, QuIIe Tiris;
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4.5.3 Bodenpolitik der Gemeinde

Die Gemeinde Hofen mdchte die aktuelle Bevdlkerungszahl halten und das leichte Wachstum
der letzten Jahre weiterfiihren. Um einer Abwanderung entgegenzuwirken, sollte die Gemeinde
aufgrund der zu erwartenden Entwicklung am Wohnungsmarkt in der Bodenpolitik steuernd
eingreifen.

Die Gemeinde konnte im Bereich Graben — Weideweg Grundstiicke erwerben (Grundstlicke
stehen im Eigentum der Gemeindegutsagrargemeinschaft). Nach einer Neueinteilung wurde
2018 ein Bebauungsplan beschlossen und damit die Baufreigabe erteilt. In diesem Gebiet sind
neben Einfamilienhdusern auch Doppelhduser moglich bzw. geplant. Die Grundstlicke sind
nun bereits an Interessenten vergeben. Auf Gst. 2770 wurde eine Wohnanlage eines gemein-
nitzigen Wohnbautragers mit insgesamt drei Baukdrpern und 36 Wohnungen errichtet.

Im Zuge der Bestandsaufnahme zur 1. Fortschreibung des ORK wurde neben den Baulandre-
serven, die sehr grof3 sind, auch die Eigentumsverhaltnisse der Baulandreserven erhoben. Es
hat sich gezeigt, dass in der Gemeinde grof3e zusammenhangende Flachen und Grundstlcke
unbebaut sind, zumeist Grundflachen zwischen 900m? und 1.500 m2. Aul3erdem hat sich ge-
zeigt, dass es zahlreiche Grundbesitzer in der Gemeinde gibt, die mehr als 2.000 m? gewidme-
tes, unbebautes Bauland besitzen. Die untenstehende Darstellung soll die Eigentumsverhalt-
nisse veranschaulichen (berlcksichtigt wurden Bauplatze ab 800 m?).

AT AN
7o o8O X AL Y
Abb. 31: Baulandreserven nach Eigentimern in der Gemeinde Hoéfen, GB-Stand: Okt 2020; Eigene Darstellung;
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Mafnahmen wie etwa die Ausweisung von Bauverbotsflachen gem. § 31 Abs. 1 f fiir gréRRere,
zusammenhangende unbebaute Bereiche im Zuge der Fortschreibung des ORK werden aktu-
ell vom Gemeinderat nicht gewlinscht (mdgliche Flachen siehe Kap. 3.4.5 der Bestandsauf-
nahme). Nachdem in der Fortschreibung des ORK keine privaten Flachen als Entwicklungsfla-
chen bertcksichtigt werden und lediglich das ,Gemeinde Entwicklungsgebiet‘ Leimbach aus-
gewiesen wird, erhofft sich die Gemeinde, dass der Druck auf die vorhandenen Baulandreser-
ven etwas steigt.

Uber die derzeitige Baulandwidmung hinausgehende Neuwidmungen sollten nur bei nachge-
wiesenem Bedarf und bei Abschluss einer privatrechtlichen Vereinbarung gemaf § 33 TROG
2022 - Vertragsraumordnung - durchgeflihrt werden.

Eine Kooperation mit dem Tiroler Bodenfonds flir den Erwerb von Grundflachen sollte ebenfalls
angestrebt werden.

Entsprechend dem Ziel des Bodensparens ist das Siedlungsleitbild auf eine Siedlungsentwick-
lung nach innen ausgerichtet.

Ziele und MaRnahmen
= Baulandmobilisierung: vorrangig Nutzung der Baulandreserven
= Erhaltung des kompakten Siedlungskoérpers, Entwicklung nach innen
= Sicherstellung von Wohnraum fir die ortsansassige Bevdlkerung
= Schaffung von glinstigem Wohnraum fiir junge Gemeindeburger
= Anwendung der Vertragsraumordnung
= Absicherung des kompakten Siedlungskorpers

4.5.4 Wohnungsmarkt / Wohnungsbedarf

Die Wohnform in Ein- und Zweifamilienhauser ist in der Gemeinde Héfen vorherrschend. Das
Angebot an Wohnungen ist sehr begrenzt. Aufgrund der Bodenpreisentwicklung und der de-
mographischen Entwicklung hin zu kleineren Haushalten wird bzw. ist die Nachfrage nach
Wohnungen gestiegen. Nicht zuletzt auch durch die immer héher werdenden Errichtungskos-
ten flr Einfamilienhauser wird es kiinftig mehr Interessenten fir Wohnungen geben.

Im Ortsteil Graben wurde eine Wohnanlage eines gemeinnitzigen Bautragers mit insgesamt
36 Wohnungen errichtet, bis auf 3 Wohnung sind bereits alle Wohnungen vergeben.

Fir den Planungszeitraum der ndchsten 10 Jahre muss sich die Gemeinde bemihen sowohl
fur Bauplatzsuchende, als auch fir Wohnungssuchende Angebote zur Verfligung zu stellen.
Dies soll im baulichen Entwicklungsgebiet Leimbach passieren.

Laut Wachstumsprognose (siehe Punkt 4.3) sind in den kommenden 10 Jahren zwischen 67
und 78 Wohneinheiten inkl. Einfamilienhausern erforderlich. Da ein wesentliches Ziel der ortli-
chen Raumordnung der sparsame und zweckmafige Umgang mit Grund und Boden ist, sollte
zuklnftig vermehrt auf flachensparende Bebauung gesetzt werden. Es wird von einem Verhalt-
nis von 60:40 zugunsten der Einfamilienhduser ausgegangen, d.h. dass ca. 27 bis 31 Woh-
nungen im Geschosswohnbau erforderlich waren.

Dieser Bedarf soll vorrangig Uber die Flachen, die als Vorbehaltsflache fir den geférderten
Wohnbau ausgewiesen wurden, gedeckt werden.
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4.5.5 Baulandbedarf und Neuwidmungen fiir Wohnzwecke

Der Baulandbedarf fir den Planungszeitraum betragt fir die erforderlichen 71 - 83 Wohnein-
heiten bei einem angenommenen durchschnittlichen Flachenbedarf von 400 m? pro Wohnein-
heit ca. 2,8 ha — 3,3 ha.

Prioritat bei der Siedlungsentwicklung in den nachsten zehn Jahren kommt der Mobilisierung
und Nutzung der bestehenden innerdrtlichen Baulandreserven zu. Die 1. Fortschreibung des
ortlichen Raumordnungskonzeptes sieht daher gegeniber dem bestehenden Raumordnungs-
konzept keine grof’en Siedlungserweiterungen flir Wohnnutzung vor, insbesondere werden
keine privaten Flachen berlcksichtigt.

Neuwidmungen fiir Wohnzwecke werden nur mehr mit Vertragsraumordnung und entspre-
chendem Bedarf durchgefiihrt.

Im gewidmeten, noch unbebauten Bauland fiir Wohnzwecke (Baulandreserven) besteht
nach wie vor die Problematik der geringen Mobilitat bzw. der geringen Mdglichkeiten der Ge-
meinde diesbezlglich Malknahmen zu setzen. Die Reserven im Bauland sind mit ca. 16,76 ha
sehr grol} (Bauland Wohngebiet, Landwirtschaftliches Mischgebiet), kénnen jedoch mit maxi-
mal 10% Nutzbarkeit (Eigennutzung oder Verkauf), d.h. 1,7 ha, angesetzt werden.

In der gegenstandlichen Fortschreibung wird eine bauliche Entwicklungsflache flir Wohn-
zwecke neu aufgenommen. Nachdem die Gemeinde keine Grundstiicke mehr zur Vergabe hat
und die Wohnungen in der aktuell geplanten Wohnanlage bereits vergeben sind, wird fir den
Planungszeitraum ein baulicher Entwicklungsbereich mit rd. 1,0 ha aufgenommen (W 5). Es
wird fir den Planungszeitraum von einer 100%igen Nutzbarkeit der Flachen ausgegangen.

W 5 - Baulicher Entwicklungsbereich Leimbach

— Das Gst. 2208/1 steht im Eigentum der Agrargemeinschaft Hofen.

— Eine Flache von 1,0 ha wird als baulicher Entwicklungsbereich aufgenommen: 3.000
m? werden als Vorbehaltsflache fir den geférderten Wohnbau ausgewiesen, rd. 7.000
m? fir Einfamilienhaus-Parzellen oder Reihenhausbebauung (Geht man von einer
GrundstiicksgréRe zw. 250 und 400 m? aus und rd. 10 % fur ErschlieBung, ergeben
sich 16 bis 25 Grundstlicke fiir die kommenden 10 Jahre.)

— Es ist sowohl eine verdichtete Bebauungsform, als auch Parzellen flir eine Einfamilien-
hausbebauung moglich. Auf einem Teil der Flache soll ein Wohnkonzept fiir verschie-
denen Generationen bzw. Betreutes Wohnen entstehen.

— Erschlieflungs- und Parzellierungskonzept ist auszuarbeiten

— Lt. Stellungnahme der Wildbach- und Lawinenverbauung ist aufgrund der Gefahren-
zone des Leimbaches zur Gemeindestrafie hin im Norden ein min. 20m breiter Streifen
vorerst nicht fur Siedlungszwecke genutzt werden. Nach Ricksprache mit DI Ihrenber-
ger kann diese Einschrankung mit der Erlassung eines Bebauungsplanes und entspre-
chend festgelegter Baugrenzlinie festgelegt werden. Vor einer Neueinteilung der Flache
und einer allfalligen Widmung ist jedenfalls Ricksprache mit der WLV zu halten.
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Abb. 32: Ausschnitt aus dem Entwicklungsplan der 1. Fortschreibung des ORK;

Aus fachlicher Sicht ware die Aufnahme von Flachen im sidwestlichen Anschluss an die Fla-
chen der Agrargemeinschaft sinnvoll gewesen. Aufgrund der Besitzverhaltnisse wurde dies
von Gemeindeseite jedoch abgelehnt. Sollte es in den kommenden Jahren zu einer Einigung
mit den Grundeigentimern kommen und die Gemeinde kénnte die Flachen erwerben, sollte
dies jedenfalls verfolgt werden.

Flachenaufstellung:

gesamte Flachen voraussichtlich zur Verfii-
[ha] gung stehende Flachen [ha]
Baulandreserven laut 16,76 1,7
Baulandbilanz 2019
Entwicklungsgebiet NEU
W 5 — Leimbach 1,0 1,0
Gesamtflache 17,46 2,7

Der fir den Prognosezeitraum errechnete Flachenbedarf fir Wohnzwecke von 2,8 ha — 3,3 ha,
wird durch die bestehenden Flachenreserven fiir die Verdichtung von rd. 1,7 ha und ca. 1,0 ha
fur das Wohnbauentwicklungsgebiet — insgesamt rd. 2,7 ha abgedeckt.

Durch die an der unteren Grenze gehaltene Neuausweisung an Flachen soll vermehrt Druck
auf die Baulandreserven ausgelbt werden. Zudem sollen Nachverdichtungen geférdert und
die in Hofen ebenfalls vorhandenen Verdichtungsreserven vermehrt genutzt werden. Der Ge-
meinderat sprach sich explizit gegen die Aufnahme von privaten Entwicklungsflachen aus, um
Nachverdichtung und Aktivierung der Baulandreserven zu forcieren.

4.5.6 Vorbehaltsflachen fiir den geférderten Wohnbau

GemaR § 31a TROG 2022 muss in der Fortschreibung des ORK das Mindestmal jener Grund-
flachen, die im Flachenwidmungsplan als Vorbehaltsflachen fiir den geférderten Wohnbau aus-
gewiesen werden, festgelegt werden. Ebenfalls sind Flachen auszuweisen, die fiir eine ent-
sprechende Widmung in Betracht kommen.
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Im Zuge der Fortschreibung kommt ein Teilbereich folgender Fldche zur Anwendung:

W 5 - Baulicher Entwicklungsbereich Leimbach

Grundeigentimer der Gp. 2208/1 ist die Agrargemeinschaft Hofen.

Eine Flache von rd. 3.000 m? der Gp. 2208/1 wird als Vorbehaltsflache fir den gefor-
derten Wohnbau vorgesehen

Die Flache befindet sich derzeit noch im Freiland.

Die Flache eignet sich in Grofke und Lage fiir den geférderten Wohnbau.

Die infrastrukturelle ErschlieBung muss geringfligig erweitert werden.

ErschlieBungs- und Parzellierungskonzept ist auszuarbeiten.

4.5.7 Baulandumlegungen

Um einen Teil der bereits gewidmeten Flachen bebaubar zu machen, wurden seitens des
Raumplaners Baulandumlegungen vorgeschlagen.

Die Umlegungsgebiete wurden fur Bereiche bzw. Grundstuicke festgelegt, in denen die Grund-
stlckskonfiguration fir eine Bebauung nicht geeignet ist oder die Erschlielung nicht sicherge-
stellt ist.

Baulandumlegungsgebiete
Folgende Baulandumlegungsgebiete wurden im Entwicklungsplan eingetragen:

- Bereich zwischen Kirchweg und Anton-Képfle-Weg, Gste. 2602 und 2603
Die Gemeinde entschied sich gegen die Umlegung da beide Gste. im gleichen Eigentum
sind.

- Bereich zwischen Dorfstrae und Kirchweg, Gste. 1847, 1849, 1846, .272, 1843
Die Gemeinde entschied sich gegen die Umlegung, da das Gst. 1846 (ber ein Servitut (Geh-
und Fahrrecht) erschlossen ist und die Gste. mit der 6ffentlichen Kanalisation erschlossen
sind. Die Wasserleitungen befinden sich im Nahebereich.

Abb. 33: mégliche Umlegungsgebiete, Quelle Tiris;

s
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4.5.8 Rickwidmungen

In der Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes werden folgende Rickwid-
mungsflachen ausgewiesen:

- R 1 -Wohngebiet - Graben/Weideweg - Gst. 2777:

rd. 2.500 m?

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes Graben/Weideweg wurde von Seiten der
Bezirksforstinspektion Reutte keine Baufreigabe fur das Gst. 2777 (ehemals vier Bau-
platze) erteilt. Es gibt nun eine mindliche Vereinbarung zwischen der Bezirksforstin-
spektion Reutte, der Gemeinde und dem Ortsplaner, dass das Gst. 2777 in Freiland
rickgewidmet wird. Im Gegenzug jedoch im Rahmen der Fortschreibung des ORK ein
»rausch® bzw. eine Freigabe von der Bezirksforstinspektion fir das Grundstiick im Be-
reich nordlich der Platte — Gst. 2208/1 (Gst. flr geférderten Wohnbau) — erfolgt. Die
Ruckwidmung dieser Flache wurde bereits im Zuge des ORK 2004 (iberlegt.

F; i: jE 2
Abb. 34: RUckwidmngstache R1, Quelle Tiris;

- R 2 - Sonderflache Kletterturm — nicht mehr in Betrieb — TF aus Gst. 2018/1
rd. 64 m?

Abb. 35: Rickwidmungsflache R2, Quelle Tiris;
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4.5.9 Bebauungspldne und Textliche Bebauungsregeln

Bebauungsplane

In der Plandarstellung zum 6értlichen Raumordnungskonzept sind innerhalb des Ortsgebietes
mehrere Bereiche ausgewiesen fir welche die Erlassung eines Bebauungsplanes verpflich-
tend ist. Dies gilt insbesondere fiir Gebiete die Uber keine ausreichende VerkehrserschlieRung
oder geeignete Bauplatzstruktur verfligen sowie fiir Gebiete, die im Hinblick auf Orts-, Strallen-
und Landschaftsbild besonders sensibel sind.

Im Ubrigen Ortsgebiet ist die Erlassung von Bebauungsplanen verpflichtend, wenn dies im In-
teresse einer geordneten baulichen Entwicklung erforderlich ist, jedenfalls wenn die Uber-
schreitung der Erheblichkeitsschwelle gegeben ist. Eine Uberschreitung der Erheblichkeits-
schwelle bedeutet, dass die geplante Bebauung Auswirkungen hat, die Uber das lbliche Maf}
hinausgehen und somit eine Prifung im Einzelfall mit Erlassung eines entsprechenden Bebau-
ungsplanes erfolgen muss.

Die Erheblichkeitsschwelle gilt dann als Gberschritten, wenn:
— Die Bebauung auf Grundstiicken ab 800 m? erfolgt,
— und/oder ab einer Nutzflachendichte von 0,4,
— und/oder auf dem Grundstiick mehr als 3 Wohneinheiten,
— und/oder mehr als 1.300 m?® oberirdische Baumasse,
— und/oder groflere Nutzflachen als 300 m? errichtet werden

Fir Grundsticke, die an auszubauende bzw. neu zu errichtende Verkehrswege grenzen
besteht Bebauungsplanpflicht, um die Flissigkeit und Sicherheit des Verkehrs, vor allem
auch im Hinblick auf den fuBlaufigen Verkehr zu gewahrleisten.

Ausgenommen von dieser Verpflichtung sind Bauvorhaben auf bereits bebauten Grundsti-
cken, bei denen lediglich geringfiigige Anderungen getatigt werden. Dies hat in Abstim-
mung mit dem Ortsplaner zu erfolgen.

Fir die Erlassung eines Bebauungsplanes sind folgende Voraussetzungen zu erfiillen:

— Berucksichtigung der finanziellen Mdglichkeiten der Gemeinde in Bezug auf die ver-
kehrsmaRige und infrastrukturelle Erschlielung

— Bei Neueinteilung der gewidmeten Flache: Parzellierungs- und Erschliefungskonzept,
Bebauungskonzept unter Berlicksichtigung des Bestandes und Charakters der Umge-
bung bzw. Weilers

— Abschluss eines Raumordnungsvertrages zur Untermauerung der Ziele der ortlichen
Raumordnung, entsprechend der Richtlinien der Gemeinde, ist anzustreben

— Freizeitwohnsitze sind nicht zulassig

— Auch Teilbereiche kénnen entwickelt werden, wenn dies die weitere Entwicklung nicht
verhindert oder erschwert

Im Zuge der Ausarbeitung eines Bebauungsplanes stellt die Vertragsraumordnung ein geeig-
netes begleitendes Mittel dar, um die Ziele der drtlichen Raumordnung, besonders im Hinblick
auf ,leistbares Wohnen®, zu erreichen. Daher sind Vertrage, entsprechend der Richtlinien zur
Vertragsraumordnung der Gemeinde, anzustreben.

Bestehende Bebauungsplane sind auf ihre Vereinbarkeit mit den Zielen der o6rtlichen Raum-
ordnung zu prifen und gegebenenfalls nachzubessern.
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Textliche Bebauungsregeln

Gem. § 31b Abs. 2 TROG kénnen ,Im értlichen Raumordnungskonzept ferner flir Gebiete und Grund-
flachen, fiir die ein Bebauungsplan nicht besteht, hinsichtlich der verkehrsméRigen Erschlie8ung textli-
che Festlegungen Uber die Fahrbahnbreiten und hinsichtlich der Bebauung textliche Festlegungen
liber die Mindestabstédnde baulicher Anlagen von den Stra3en, die Mindest- und Héchstnutzflachen,
die Mindest- und Héchstbaudichten, die Bauhbhen, die Fassadengestaltung, die Gestaltung der Dach-
landschaften und dergleichen sowie textliche Festlegungen (iber das zuldssige Ausmal3 von Geldnde-
verdnderungen getroffen werden. Mit der Erlassung von Bebauungsplénen treten bestehende textliche
Festlegungen hinsichtlich der vom jeweiligen Bebauungsplan umfassten Gebiete bzw. Grundfldchen au-
Ber Kraft.”

Gem. § 5 Abs. 2 TBO, der die Abstande baulicher Anlagen von den Verkehrsflachen regelt, durfen
.Oberirdische bauliche Anlagen, die ausschlieSlich dem Schutz von Sachen oder Tieren dienen,
deren mittlere Wandhéhe bzw. Héhe auf der der Verkehrsfldche zugekehrten Seite 2,80 m, im Gewerbe-
und Industriegebiet 3,50 m, nicht (ibersteigt, untergeordnete Bauteile, frei stehende Werbeeinrichtungen,
Einfriedungen einschlie8lich Schutzddcher bei den Eingéngen, Freitreppen, Stiitzmauern, Geldnder,
Briistungen und dergleichen, (iberdachte Terrassen, Schankgérten, Biihnenaufbauten, Unterflursys-
teme zur Sammlung von Abféllen, die weder geféhrliche Abfélle noch Problemstoffe im Sinn des § 2
Abs. 4 Z 3 und 4 des Abfallwirtschaftsgesetzes 2002 sind sowie erforderliche bauliche Anlagen zur Auf-
stellung von Wérmepumpen und Klimaanlagen vor die Baufluchtlinie ragen, wenn dadurch weder das
Orts- und StraBenbild noch die Sicherheit und Fliissigkeit des Verkehrs beeintrachtigt wird.

Zur Gewahrleistung der Sicherheit und Fliissigkeit des Verkehrs, sollen aufgrund der im Winter
auftretenden beengten Situationen entlang der 6ffentlichen Strallen die Abstande von bauli-
chen Anlagen, insbesondere von Einfriedungen zu den Verkehrsflachen, fir das gesamte Ge-
meindegebiet geregelt werden. Aullerdem sollen negative Auswirkungen auf das Orts- und
Straldenbild hintangehalten werden und ein einheitliches Stral3enbild beglnstig werden.

Durch die Festlegungen wird gewahrleistet, dass der Strallenraum erweitert und dadurch die
Sicherheit fir Begegnungsverkehr und die Durchmischung des Verkehrs (FulRganger, Radfah-
rer, KFZ) erhéht wird. Die Bankette dienen u.a. der Ablagerung (Zwischenlagerung) des akut
anfallenden Schnees.

Die Festlegungen beziehen sich auf einen Gemeinderatsbeschluss, der bisher bei Bauverfah-
ren zur Anwendung kam (1,5 m Abstand von Nebengebauden, 0,8 m Abstand von Einfriedun-
gen). Zusétzlich wurde bei der Gemeinderatsbesprechung zur 1. Fortschreibung des ORK vom
14.07.2021 die Mindestabstande von baulichen Anlagen zur Straf3enfluchtlinie sowie die Hohe
und Art der Einfriedungen neuerlich besprochen und diese dann beschlossen (siehe Abb. 44).

Folgende textliche Bebauungsregeln werden fiir das gesamte Gemeindegebiet festgelegt:
Mindestabstiande baulicher Anlagen zur StraRe:

— Einfriedungen jeglicher Art 0,8m
— Nebengebaude (mittleren Wandhdhe bis 2,80 m)

und Nebenanlagen 1,5m
— Hauptgebaude und Nebengebaude (mittleren Wandhdhe

hoher als 2,80 m) 3,0m
— Vordacher (auch von Nebengebauden) 1,0m

Die textlichen Bebauungsregeln werden flir das gesamte Gemeindegebiet festgelegt um eine
Gleichbehandlung sicherzustellen und die Sicherheit und Flissigkeit des Verkehrs zu gewahr-
leisten. In begriindeten Einzelfallen und nach Ricksprachen mit dem Ortsplaner sind Ausnah-
men mdglich. Das in der Planzeichenverordnung vorgesehene Symbol bzw. Stempel BR wird
im Verordnungsplan nicht dargestellt.
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Die Art, H6he und Gestaltung von Einfriedungen kann tber Ortliche Bauvorschriften (gem. § 27
Abs. 1 TBO) geregelt werden. Diese sind auch im Verordnungstext des ORK zu finden.

Einfriedungen:
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Abb. 36: Anlage B zum Protokoll der Besprechung des GR vom 14.7.2021, per Mail von Gemeinde Héfen erhalten;
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4.5.10 Erhaltung der historisch gewachsenen Bausubstanz

Ziele und MaBnahmen
Die Ziele und MaRnahmen aus dem ORK 2004 werden zum Teil Gibernommen und ergénzt:
= Reuvitalisierung der alten Bausubstanz durch Férderungen
= Revitalisierung der alten Bausubstanz durch Bewusstseinsbildung (Gesprache mit
Haus- und Grundeigentimern)
= Besonderes Augenmerk bei Neu- und Zubauten in Gebieten mit alter Bausubstanz
= Gestaltungsbeirat fir sensible Bereiche heranziehen

4.5.11 Freizeitwohnsitze

In der Gemeinde gibt es mit Stand 26.06.2019 insgesamt 8 Freizeitwohnsitze gem. § 13 TROG
2022 (It. Erhebung der Freizeitwohnsitze, AdTLR). Dies entspricht einem Anteil von 1,3% an
Freizeitwohnsitzen (It. Gebaude- und Wohnungszahlung 2011: 621 Gebaude).

Ziele und MaRnahmen
= Es sollen keine weiteren Freizeitwohnsitze entstehen.

4.6 Wirtschaft

4.6.1 Wirtschaftsstruktur

Zusammengefasst kann im Hinblick auf die Wirtschaftsstruktur der Gemeinde folgendes fest-
gestellt werden:

- Die Betriebsansiedelungsoffensive der 90er Jahre war erfolgreich. Auch die Ent-
wicklung im Gewerbesektor in den letzten 20 Jahren war erfolgreich.

- Probleme im Handels- und Dienstleistungssektor aufgrund der Nahe zum Bezirks-
hauptort Reutte. Absicherung der Nahversorgung als zentrales Ziel.

- Die Entwicklung im Tourismus kann als zufriedenstellend bezeichnet werden. Die
Nachtigungszahlen sind seit dem Jahr 2000 gestiegen. Fir die zukiinftige Entwick-
lung wird zum einen der Naturpark Tiroler Lech und insbesondere die Erhaltung des
Schigebietes Hahnenkamm ausschlaggebend sein.

4.6.2 Land- und Forstwirtschaft

Landwirtschaft

Im Sektor Landwirtschaft ist die Anzahl der Betriebe weiterhin rlicklaufig. In den letzten 20
Jahren wurden einige Betriebe aus dem Dorf ausgesiedelt oder Stalle, Geratelager etc. aus-
gelagert. Hier sind zum Teil groRe Kubaturen am Ortsrand bzw. auf3erhalb des Siedlungsge-
fliges entstanden.

Der Umgang mit Anfragen zu landwirtschaftlichen Gebauden auRerhalb des Siedlungsberei-
ches war in der Gemeinde bereits mehrmals Thema. Insbesondere aufgrund der groften Ku-
baturen sind die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild durchaus erheblich. Kiinftige
bauliche Entwicklungen im Nahbereich der vorwiegend der Wohnnutzung dienenden Bereich
werden aufgrund der Nutzungskonflikte verhindert. Laut Gemeinderatsbeschluss vom
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04.11.2019 kommt ein gemeinsamer Standort von Lagergebaude und Ahnlichem fiir alle Land-
wirte, nach dem Beispiel Tannheim, nicht in Frage.

Da einige Landwirte Uber keine Erweiterungsmdglichkeiten innerhalb des Ortsgebietes mehr
verfligen, soll flr landwirtschaftliche Entwicklung vorrangig ein Bereich der Schollenwiesen
herangezogen werden (siehe Abb. 38).

Eine Nutzung kann bei nachgewiesenem Bedarf, entsprechend der finanziellen Mdglichkeiten
der Gemeinde, bei vorliegendem Gesamtkonzept und in Abstimmung mit den beteiligten Stel-
len im, auf unten folgender Abbildung dargestellten Bereich mdglich sein. Die Flachen werden
im Entwicklungsplan nicht explizit als baulicher Entwicklungsbereich ausgewiesen, da derzeit
noch kein konkreter Bedarf besteht. Bei einer moglichen Nutzung der Flachen sind zur Absi-
cherung der Ziele Raumordnungsvertrage abzuschlieRen!

4

WP 4
TN ;ST

l Gll?a’w‘Er. Z0S
7 2 2,
S b i S . WO K
Abb. 37: Bereich fir landwirtschaftliche Entwicklung, Quelle: TIRIS mit eigener Darstellung;

Ziele und MaBnahmen

Die Ziele und MaRnahmen aus dem ORK 2004 werden zum Teil ibernommen und erganzt:
= Landwirtschaftliche Vorrangflachen sollen unverandert bleiben
= Erhaltung der Kultur- und Erholungslandschaft durch die Landwirtschaft

Forstwirtschaft )
Die Ziele im Bereich Forstwirtschaft werden aus dem ORK 2004 Gibernommen:

Ziele und MaBnahmen

Erhaltung der Schutz-, Wohlfahrts- und Erholungsfunktion des Waldes

nachhaltige Bewirtschaftung des Waldes zur Abdeckung des heimischen Holzbedarfes
Schutz des Okologisch wertvollen Lebensraumes Wald

standortsgemale Verjliingung der teilweise Uberalterten Waldbestande mit der Begriin-
dung von stabilen Mischwaldbestanden

Weiterfuhrung von Schutzwaldverbesserungsmaflnahmen

Vermeidung von Wildschaden und Durchfuhrung von Wald-Weide-Trennungen
Erganzung der forstlichen Erschliel3ung

Ausschépfung des Nutzungspotentials

RO

U
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4.6.3 Produzierendes Gewerbe

Die Entwicklung am Gewerbestandort Héfen ist in den letzten 20 Jahren sehr positiv verlaufen.
Die Gemeinde verflgt Gber eine starke Gewerbestruktur mit einigen Leitbetrieben. Am Standort
gibt es zahlreiche erfolgreiche Klein- und Mittelbetriebe verschiedener Branchen.

Laut Beschluss des Gemeinderates vom 04.11.2019 soll im Planungszeitraumes bzw. im Zuge
der Fortschreibung des ORK keine Erweiterung des allgemeinen Mischgebietes stattfinden.
Betriebsansiedelungen sollen derzeit nicht forciert bzw. geférdert werden.

Diskutiert wurde die Aufnahme von Flachen entlang der B 198 Lechtalstral3e, im Anschluss an
das Mischgebiet in Richtung WeilRenbach (Gste. 2322, 2323, 2324, 2325). Aufgrund der aus-
gewiesenen Gefahrenzonen im Bereich war eine Abstimmung mit der Wildbach- und Lawinen-
verbauung sowie dem BBA Reutte erforderlich. Eine Bebauung zumindest eines Teilbereiches
ware laut Einschatzung der Sachverstandigen moglich. Verwiesen wurde jedoch auf das Pro-
jekt zur Verbauung des Muhlbaches und den dafiir erforderlichen Retentionsflachen. Eine bau-
liche Erweiterung auf diesen Flachen wird von der Gemeinde daher aktuell nicht angestrebt.

Aus fachlicher Sicht waren die Flachen zwischen der B 198 Lechtalstrale und Mihlbachweg
fur eine Erweiterung des Allgemeinen Mischgebietes geeignet (Grundstlicke 2281, 2282, 2283
und 2284). Im Bereich ist die Gelbe Gefahrenzone ausgewiesen. Aullerdem werden die oben
angeflhrten Grundstlicke bzw. Flachen in der aktuell favorisierten Variante als Retentionsfla-
chen des Mihlbaches bendétigt. Eine bauliche Entwicklung wird daher nicht angestrebt und
werden die Flachen nicht in die Fortschreibung aufgenommen.

Sollte sich an den angefiihrten Voraussetzungen Anderungen ergeben, kénnten die Flachen
bei Bedarf als Erweiterungsflachen aufgenommen werden.

g, 3 # 2202,
Abb. 38: Ausschnitt Flachenwidmungsplan Flachen zwischen B 198 und Muhlbach, Quelle tiris;
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In der Fortschreibung werden keine baulichen Erweiterungsflachen fiir Gewerbe und Industrie
aufgenommen.

Mittelfristig gesehen, wird fir die weitere Entwicklung ein gemeinsames Gewerbegebiet mit der
Gemeinde Ehenbichl angestrebt. Um eine zweckmaRige Verkehrserschlieung sicherzustel-
len, sollte der Neubau einer Briicke Uiber den Lech im Bereich der Firma Saurer angestrebt
werden. Ein Gesamtkonzept inklusive der Uberlegungen zur verkehrsmaBigen ErschlieRung
ist hierbei notwendig.

Das Augenmerk der nachsten Jahre soll auf die Nutzung der bereits gewidmeten Flachen als
Allgemeines Mischgebiet mit beschrankter Wohnnutzung — Zahler M 3 Gewerbegebiet Bun-
desstralde - fur wirtschaftliche Zwecke liegen. Ziel der Gemeinde ist es auf den gewidmeten
Flachen vorwiegend Betriebsansiedelungen sowie die Erweiterung bestehender Betriebe zu
ermoglichen. Eine Wohnnutzung soll lediglich in einem untergeordneten Ausmal stattfinden,
was mit der Beschrankung der Wohnnutzung gem. § 40 Abs. 6 TROG 2022 festgelegt wurde.
Die gegenstandlichen Flachen wurden in den 2000er Jahren von Gewerbe- und Industriegebiet
in Allgemeines Mischgebiet mit beschrankter Wohnnutzung umgewidmet. Diese Umwidmung
fuhrte und fihrt immer wieder zu Problemen bei der gewerberechtlichen Genehmigung von
Betrieben, aufgrund von méglichen Nutzungskonflikten mit der Wohnnutzung.

In der Zahlerbeschreibung flr das Gewerbegebiet an der Bundesstra’e (M 3) wird die Ein-
schrankung auf bestimmte Betriebe sowie die Verpflichtung, dass die wirtschaftliche Nutzung
Uberwiegen muss, aufgenommen. Ziel ist es das Allgemeine Mischgebiet als solches zu erhal-
ten und die Mdglichkeit flr Betriebserweiterungen und -ansiedelungen nicht durch weitere
Wohnungen etc. zu verhindern. Auflderdem soll verhindert werden, dass fir die Bemessung der
Emissionen durch die Behdrde die Wohnnutzung als mafigebend herangezogen wird. Es soll
sichergestellt werden, dass die Grenzwerte fiir Larmemissionen flr das Allgemeine Mischge-
biet gem. TROG 2022 jedenfalls erreicht werden diirfen.

Ziel ist es Nutzungskonflikte zwischen den betrieblichen Tatigkeiten und den Nutzungen inner-
halb des betreffenden Gebietes hintan zu halten werden. Im Allgemeinen Mischgebiet sollen
sich Betriebe ansiedeln, die im Gemischten Wohngebiet oder im Landwirtschaftlichen Misch-
gebiet nicht zulassig sind. Dies sind inshesondere Betriebe bei denen héhere Emissionen zu
erwarten sind (bspw. Schlosserei, Tischlerei, etc.). Flr Betriebe mit niedrigeren Emissionen -
Betriebe, die der Gewerbefreistellungsverordnung unterliegen -sollen hingegen im Gemischten
Wohngebiet oder Landwirtschaftlichen Mischgebiet Standorte gefunden werden.

Ziele und MaRnahmen

= Nutzung der vorhandenen Baulandreserven

= Sicherstellung, dass im Allgemeinen Mischgebiet mit beschrankter Wohnnutzung gem.
§ 40.6 TROG 2022 die wirtschaftliche Nutzung Uberwiegt und diese Flachen fiir die
Ansiedelung und Erweiterung von Betrieben zur Verfigung stehen
Ansiedelung von Betrieben mit einer hohen Arbeitsplatzdichte
Landschaftspflegerische Begleitplanung bei Projekten — Anlage eines Griingirtels
Entwicklung eines gemeinsamen Gewerbegebietes mit der Gemeinde Ehenbichl (Er-
richtung einer Briicke iber den Lech)

uud
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Larmemissionen It. TROG

Tag Abend Nacht
6:00 bis 19:00 Ulw | 19:00 bis 22:00 Uhr | 22:00 bis 6:00 Uhr
Wolmgebiet 3048 45 dB 40 dB
z 7 = 7
gﬂmsclnes. W olmgel_.uel oder 5548 50dB 15 dB
Tourismusgebiet
Kemgebiet oder " e %
] landwirtschaftliches Mischgebiet 1B 4B A0g
o allgemeines Mischgebiet 65 dB 60 dB 35dB
//

Abb. 39: Gewerbegebiet BundesstralRe — Ausschnitt Bestandsaufnahme und Larmemissionen It. TROG 2022;

4.6.4 Handel- und Dienstleistung

Die Problematik bei der Nahversorgung und Dienstleistungsbetrieben in kleineren Gemeinden
zeigt sich auch in Héfen deutlich. Bereits in der Bestandsaufnahme aus dem Jahr 2001 wird
auf die Nahe zum Bezirkshauptort verwiesen. Aufgrund der geringen Distanz zu Reutte, ist es
schwierig Dienstleistungs- und Handelsbetriebe im Ort zu halten bzw. neu anzusiedeln.

Die Nahversorgung im Ort ist noch gegeben. Aktuell gibt es in der Gemeinde einen MiniM-
Supermarkt sowie eine Tankstellen-Shop. Groltere Supermarkte befinden sich in den benach-
barten Gemeinden Lechaschau und Reultte.

Die Bankfiliale der Gemeinde wurde 2014 geschlossen. Einen Bankomaten gibt es aktuell im
Gemeindeamt.

Ziele und MaRnahmen
Die Ziele und MaRnahmen aus dem ORK 2004 werden zum Teil ibernommen und ergénzt:
= Erhaltung der Nahversorgung (fuRlaufig erreichbare Nahversorgung)
= Ansiedlung sollte geférdert werden, v.a. Freiberufler wie Rechtsanwalte, Steuerberater,
Arzte, etc.

4.6.5 Tourismus

Die Entwicklung der letzten 20 Jahre kann im Hinblick auf die Zuwachse bei den Nachtigungen
durchaus als zufriedenstellend betrachtet werden. Im Erlduterungsbericht zum ORK 2004 wur-
den die Starken und Schwachen des Tourismus in der Gemeinde aufgezahlt. Diese haben sich
kaum verandert. So wird bei den Starken der Erholungswert mit der intakten Natur sowie dem
dorflichen Charakter, die Hahnenkammbahnen, das Rad- und Wanderwegenetz sowie der
Flugplatz angefihrt.
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Die Schwachen werden beim Zustand der Hahnenkammbahnen, der fehlenden Infrastruktur
sowie dem fehlenden Interesse der Privatzimmervermieter gesehen.

Zwischenzeitlich wurde eine neue Umlaufbahn auf den Hahnenkamm errichtet und die Gast-
ronomie im Schigebiet modernisiert. Aulierdem wurde die Hahnenkammbahn von zwei Inves-
toren unter Beteiligung der Gemeinde Ubernommen und ist damit ein Fortbestand und eine
Modernisierung gesichert.

Zu den Starken von Hofen zahlen aktuell die zentrale Lage im Reuttener Becken, die Lage am
Eingang des Lechtales sowie die Lage in der Nahe von Flissen mit Schloss Neuschwanstein
usw.. Dieses Potenzial kann in den nachsten Jahren jedenfalls weiter genitzt werden.

Die Gemeinde ist Teil des Tourismusverbandes Naturparkregion Reutte. Verstarkte Zusam-
menarbeit wird in diesem Bereich angestrebt und wurde auch bereits umgesetzt. Es wurde
beispielsweise ein gemeinsames Leitbild ausgearbeitet.

Ziele und MaBnahmen
Die Ziele und MaRnahmen aus dem ORK 2004 werden zum Teil ibernommen und ergénzt:
= Erhaltung der Hahnenkammbahnen und bei Bedarf Ausbau der touristischen Nutzung,
dies nur wenn ein Mehrwert fir H6fen sowie die Region erreicht wird
= Erhaltung der 6ffentlich nutzbaren Gastronomie rund um die Bergstation Hahnenkamm-
bahn
= Bestehende, flr Tourismus vorgesehene Flachen sollen bodensparend genutzt wer-
den, Chaletddrfer und ahnliche Modelle sind daher nicht gewlinscht
= Im Hinblick auf die Freizeitwohnsitzproblematik und dem damit verbundenen Ausver-
kauf, vor allem im touristischen Bereich, sind Projekte, die diese Gefahr bergen (Inves-
toren-, Buy-to-let-Modelle mit einhergehender Parifizierung) nicht zu unterstitzen
Ausverkauf von touristischen Betrieben hintanhalten
Nutzung der intakten Umwelt und Erhalt dieser als Grundlage fiir den Tourismus
Erhalt der dorflichen Struktur mit den charakteristischen Tannheimer Gebauden als wei-
tere Grundlage fir den Tourismus
= Erhaltung der dorflichen Gastronomie
= Erhaltung der Freiflachen fiur touristische Angebote (Schipisten, Langlaufloipen, Rad-
und Wanderwege, etc.)
Weiterentwicklung des Tourismus zu regional vernetztem System
Qualitatssicherung des touristischen Angebotes

U Uy

Uy

4.6.6 Baulandbedarf und Neuwidmungen fiir wirtschaftliche Zwecke

Folgende Entwicklungsflachen werden in der 1. Fortschreibung des ORK aus dem ORK 2004
Ubernommen:

Im ORK 2004 wurde siidéstlich des Haus Diana eine Entwicklungsflache ausgewiesen. Diese
Flache wird auch in der Fortschreibung wieder aufgenommen.
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Abb. 40: Ausschnitt aus dem Entwicklungsplan ORK 2004; Abb. 41: Ausschnitt aus dem Entwicklungspla
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Folgende Bereiche fiir wirtschaftliche Zwecke werden in der 1. Fortschreibung des ORK neu
ausgewiesen:

Stempel | Bereich Fldche in ha

S1 Talstation Bergbahnen 0,60

S13 Haus Diana 0,29
Gesamtflache: 0,89

S 1 — Bereich Bergbahn Talstation

— Das Gst. 2141 steht im Eigentum der Gemeinde Hofen. Es handelt sich hier um eine
Flache suddstlich der Talstation der Hahnenkammbahn. Diese soll fiir touristische Ent-
wicklung herangezogen werden.

— Auf der Flache, die derzeit als Sonderflache ausgewiesen ist sowie den neuen Entwick-
lungsflachen soll touristische Entwicklung forciert werden, hierbei ist jedenfalls zu be-
achten, dass ein touristischer Betrieb geschaffen wird der einen Mehrwert fir die Ge-
meinde und die Region bringt (6ffentliches Restaurant, wechselnde Gaste, etc.). Zudem
ist es, zur Sicherung des Schibetriebes, besonders wichtig, dass die derzeitigen Park-
platze im Bereich der Talstation auch weiterhin zur Verfligung stehen (ev. Parkdeck).

Abb. 42: Grundstiick 2141 und 1357/23, Quelle Tiris:

Architektur Wasle und Strele ZT GmbH, Kdg 22, 6600 Reutte Seite | 61



1. Fortschreibung 6rtliches Raumordnungskonzept Hofen Textteil

S13-

L~
45
21N
< —
N iy, i~
"
VNG
4 /|
‘-1. .+.1 ?:-t\\\
- q 4 4
i/. - - * - | - -
LYl L | W L k3
é-o'o’-r' Lol 4%
.‘.'\.‘/ e i
I -t‘-o.o?o. .O'déi{
/ 4 kb + b+ oY
- ‘% o | 1/
-+ > + o (b L
+ H f 4 |+
AN /f%*.'
A /Q."’. ’./ 1“.
-t\k.(\*l-l' + -0*4*4-'

Erholungsheim — Haus Diana

Im ORK 2004 wurde nur eine Teilflache des Grundstiickes 2142 als Entwicklungsflache
aufgenommen. In der 1. Fortschreibung wird nun eine Flache von 1.714m? neu aufge-
nommen.

Damit kann bei Bedarf das gesamte Grundstiick gewidmet werden.

Wesentlich ist hier, dass ein Gesamtkonzept fur den Bereich ausgearbeitet wird. Eine
Entwicklung in Zusammenhang mit der touristischen Entwicklung an der Talstation der
Bergbahn sollte angestrebt werden. Ein Leerstand sollte unbedingt vermieden werden.
Auf eine gute Eingliederung der Baukorper in das Orts- und Landschaftsbild sollte be-
sonders geachtet werden.

Abb. 44: Grundstuck 2142, Quelle Tiris;
Abb. 45: Blick auf den Entwicklungsbereich in Richtung Hotel/Haus Diana (Nordwesten). Eigene Aufnahme 26.09.2019;
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4.7 Soziale Infrastruktur / Offentliche Einrichtungen

Wie in der Bestandsaufnahme beschrieben wurden einige Maflnahmen und Ziele aus dem
ORK 2004, wie die Renovierung der Kirche, umgesetzt. Flr die 1. Fortschreibung des ORK
werden Ziele aus dem ORK 2004 weitergefuhrt und durch neue Ziele erganzt.

Ziele und MaRnahmen
= Ausbau des Kindergartens zu einem Ganztagskindergartens
= Stilllegung der Erwachsenenschule
= Einplanung von Seniorenwohnungen oder Ahnliches (Betreutes Wohnen) im Bereich
des Siedlungsentwicklungsgebietes Leimbach (W 5)

4.8 Verkehr

Mobilitat und Verkehr und die Losung von damit zusammenhangenden Problemen sind zent-
rale Themen in der Gemeinde Hofen. Das Verkehrsaufkommen auf der B 198 ist sehr hoch,
weshalb die Gemeinde bestrebt ist eine Verbesserung der Situation zu erwirken und das Dorf
zu entlasten. Insbesondere ein Uberdrtliches Verkehrskonzept gemeinsam mit den Nachbar-
gemeinden sollte angestrebt werden. Da derzeit nur eine Brlicke Uber den Lech von
Lechaschau nach Reutte fiihrt, wurde bereits im ORK 2004 (iber Lésungen bzw. weitere Lech-
Ubergange nachgedacht. Zu einer Lé6sung kam es bisher nicht, weshalb die Thematik weiterhin
hochaktuell ist.

4.8.1 Uberortlicher Verkehr

Sudumfahrung Reutte

Im ORK 2004 wurde im Bereich Graben eine mdgliche Trasse fiir die Sidumfahrung Reutte
.Infrastrukturentwicklung, erforderliche Verkehrsflache VK — (iberregionale Verkehrsentwick-
lung Reutte Siid/Lechtalzubringer” dargestellt und im Verordnungstext unter § 7 Abs. 1a be-
schrieben: In Absprache mit den betroffenen Nachbargemeinden sind sémtliche Méglichkeiten
zu priifen und die entsprechenden MalBnahmen einzuleiten um mdéglichst rasch die Planung
und den Bau einer Entlastungsstral3e ,Reutte Sid“ zu erméglichen bzw. deren Anbindungen
(VK 1 - Platte und Bereich Saurer-Koch). Es ist umgehend in Absprache mit den betroffenen
Nachbargemeinden eine Vorplanung in Auftrag zu geben, aus welcher zumindest eine Trasse
mit den entsprechenden BegleitmalRnahmen (Kreuzungsbereiche, Larmschutzwélle, etc.) ent-
nommen werden kann, auf deren Basis im Fldchenwidmungsplan neben der erforderlichen
Trasse auch eventuelle Flachen fiir SchutzmalBnahmen und Nutzungen der angrenzenden Ge-
biete abgestimmt werden kénnen.

Im Entwicklungsplan zur 1. Fortschreibung des ORK werden die Trassen der Stidumfahrung
Reutte nicht mehr dargestellt. Fir eine Lésung braucht es eine Uberértliche Abstimmung aller
Gemeinden im Talkessel. Eine Darstellung der Varianten im Entwicklungsplan wird daher von
Seiten der Gemeinde nicht als erforderlich erachtet.

Die Trasse im Bereich Graben/Weideweg wird einer Bebauung zugefiihrt, weshalb diese Fiih-
rung zukinftig nicht mehr zur Option steht. Es verbleibt folgende Variante:
— Eine Brlicke bei Fa. Sauer, als Entlastungsstral3e fir den innerértlichen Verkehr, wird
unter der Bedingung einer Anbindung an die B 179 Fernpassstrale angestrebt. Die
Trasse im Bereich Holzbau Saurer/Koch, war bereits im ORK 2004 eingetragen.
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Abb. 46: Uberregionale Verkehrsentwicklung — Reutte Siid/Lechtalzubringer; Quelle: Entwicklungsplan ORK 2004;

Ziele und MaRnahmen
= Einigung mit Nachbargemeinden bezliglich Sidumfahrung Reutte forcieren
= Verkehrskonzept flir den gesamten Talkessel
= Zusammenarbeit im Planungsverband forcieren

4.8.2 Innerortlicher Verkehr

Ziele und MaRnahmen
= Bedarfsgerechter Ausbau des innerértlichen Verkehrsnetzes

4.8.3 Offentlicher Personennahverkehr

Das Offi-Shuttle RegioFlink, Angeboten vom VVT, funktioniert wie ein Ruftaxi und verbindet
seit September 2023 die Gemeinden im Reuttener Talkessel, auch die Gemeinde Hoéfen.

Ziele und MaRnahmen
= Erhaltung des bestehenden Angebotes
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4.8.4 Geh-und Radwegenetz

Das Geh- und Radwegenetz in der Gemeinde soll, insbesondere im Hinblick auf die Verkehrs-
problematik, weiter ausgebaut und attraktiviert werden. Im Herbst 2020 wurde ein Gehsteig
von der Kreuzung Hirschbachalm bis zum Friedhof gebaut.

Ziele und MaBnahmen
= Ausbau und Attraktivierung

4.8.5 Ruhender Verkehr

Im ORK 2004 wurden im Entwicklungsplan drei Bereiche ausgewiesen wo der Ausbau oder
Bau eines Parkplatzes erforderlich war. Im Bereich des Schollenwiesenliftes sowie im Bereich
des Friedhofes wurde die Parksituation verbessert und Stellplatze ausgebaut (Widmung als
Sonderflache Parkplatz).

Im Bereich der Volksschule bzw. dem Mehrzwecksaal besteht aktuell nach wie vor der Bedarf
an Stellplatzen und einer geregelten Parksituation. Es besteht ein Bedarf von rund 20-25 Stell-
platzen, insbesondere zu StoRRzeiten bei Veranstaltungen oder zu Abholzeiten bei Volksschule
und Kindergarten. In der ndheren Umgebung sind kaum geeignete bzw. verfligbare Flachen
vorhanden (Nutzungskonflikte mit Anwohnern, Flachen im Privatbesitz).

— Eine Mdoglichkeit ware ein Parkplatz nordwestlich des Skiliftweges — rd. 160m entfernt.
Aufgrund dieser Distanz muss jedoch die Frage nach der Annahme der Flachen durch
die Nutzer hinterfragt werden. AuRerdem wird dieser Standort aus raumordnungsfach-
licher Sicht nicht empfohlen.

— Eine weitere Moglichkeit ware der Bereich des Umlegungsgebietes U1, Grundstlicke
2602 und 2603. Auch hier stellt sich die Frage nach der Annahme durch die Nutzer, da
auch dieser Standort nicht in unmittelbarer Nahe der Volksschule liegt.

In der Fortschreibung des ORK wird im Bereich der Volksschule und im Bereich der Grundstii-
cke 2602 und 2603 der Stempel fur Einrichtungen fir den ruhenden Verkehr: P 01 Parkplatz
Volksschule/Mehrzwecksaal gesetzt. Eine Losung sollte angestrebt werden.

Ziele und MaRnahmen
= Lo&sung fir Parksituation rund um Volksschule/Mehrzwecksaal forcieren

4.9 Sonstige technische Infrastruktur
Im Bereich der technischen Infrastruktur sind aktuell keine gréReren Projekte geplant.

Ziele und MaRnahmen
= Es ist weiterhin ein bedarfsgerechter Ausbau der technischen Infrastruktur geplant.

4.10 Finanzschuld und Finanzkraft der Gemeinde

Der finanzielle Rahmen der Gemeinde wird in der nachsten Dekade vor allem durch Sanierung
und Neuerrichtung von InfrastrukturmafRnahmen ausgeschoépft sein.
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5 VERORDNUNGSTEXT

Verordnung des Gemeinderates der
Gemeinde Hofen

mit der die 1. Fortschreibung des Ortlichen Raumordnungskonzeptes

erlassen wird.

Auf Grund der §§ 29 (1) und (2), § 31 und 31a des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2022, LGBL.
Nr. 43/2022 idF. Nr. 63/2023, wird verordnet:

1. Abschnitt
ALLGEMEINES

§ 1

Geltungsbereich

Die 1. Fortschreibung des ortlichen Raumordnungskonzeptes gilt fir das gesamte Ge-
meindegebiet.

Die 1. Fortschreibung des oértlichen Raumordnungskonzeptes gilt fiir einen Planungszeit-
raum von 10 Jahren. Der Birgermeister hat dem Gemeinderat spatestens nach 10 Jahren
ab dem Inkrafttreten des Ortlichen Raumordnungskonzeptes einen Bericht (iber die Ver-
wirklichung der Festlegungen vorzulegen.

Wesentliche Bestandteile dieser Verordnung bilden folgende Plane und Texte:

e Ubersichtsplan 1:20.000
o  Entwicklungsplan 1:5.000
e Bestandsplan 1:5.000
e Textteil

¢ Umweltbericht

Kurzbezeichnungen in dieser Verordnung, wie W1, L2, usw. werden in den im Absatz 3
aufgefiihrten Planen und Texten verwendet und erlautert.

Die 1. Fortschreibung des 6értlichen Raumordnungskonzeptes liegt wahrend der Amtsstun-
den im Gemeindeamt zur allgemeinen Einsichtnahme auf.
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2. Abschnitt

GRUNDSATZLICHE ZIELE UND FESTLEGUNGEN UBER
DIE GEORDNETE RAUMLICHE ENTWICKLUNG

§ 2

Vorrangige Aufgaben und Ziele

(1) Im Sinne der Ziele der 6rtlichen Raumordnung nach § 27 (2) TROG werden fiir die geord-

nete raumliche Entwicklung der Gemeinde folgende vorrangige Ziele festgelegt:

a) Naturraum:

Ziel ist die Sicherung von 6kologisch, landwirtschaftlich und fiir die Erholung bedeu-
tender Lebensrdume in der Gemeinde.

b) Landwirtschaft:

Wesentliches Ziel ist es, eine nachhaltige Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Fla-
chen zu sichern. Ziel ist es, die Existenzgrundlagen der Landwirtschaft zu sichern und
die Existenzgrundlage der Landwirtschaft zu erhalten.

c) Bevdlkerung:

fur den Planungszeitraum ist eine Bevolkerungszunahme zwischen 3 - 5 %, d.h. von
38 - 64 Personen anzustreben. Dies ergibt bei 2,2 Pers./Haushalt einen Bedarf von 71
- 83 Wohneinheiten.

Ziel ist die Schaffung von ausreichend leistbarem Wohnraum, die Mobilisierung der
vorhandenen Baulandreserven sowie die Nutzung der Verdichtungsreserven und eine
inhaltliche und funktionelle Harmonisierung von Wohnen, Arbeiten, Kultur, Bildung und
Freizeit in der Gemeinde.

Zur langfristigen Sicherung der dafiir benétigten Bauflachen, ist eine vorausschauende
und aktive Raumordnungspolitik zu betreiben.

d) Siedlung:

Ziel der Siedlungsentwicklung ist der Erhalt und die Weiterentwicklung der gewachse-
nen und die Gemeinde pragenden Siedlungsstruktur und Siedlungsgrenzen, die Mobi-
lisierung von Grundflachen zur Deckung des Wohnbedarfes der Bevolkerung sowie
der sparsame Umgang mit Grund und Boden.

Ziel ist es die Baulandpreise flr die einheimische Bevdlkerung auf einem leistbaren
Preisniveau zu halten. Daher sind Spekulation mit und Ausverkauf von Grund und Bo-
den sowie Baulandhortung hintanzuhalten.
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e) Wirtschaft:

Ziel ist die Sicherung und der Ausbau der bestehenden Wirtschaftsstruktur, die Ansied-
lung von Gewerbebetrieben mit einer hohen Arbeitsplatzdichte und die Vermeidung
von Nutzungskonflikten.

Ziel ist es die Baulandpreise flir Wirtschaftstreibende auf einem leistbaren Preisniveau
zu halten. Daher sind Spekulation mit und Ausverkauf von Grund und Boden sowie
Baulandhortung hintanzuhalten.

f) Tourismus:

Ziel ist der Erhalt und die Erweiterung des touristischen Angebotes. Durch diese Mal3-
nahmen soll die Auslastung der Betriebe besonders in der Sommersaison gesteigert
werden.

Ziel ist es den Ausverkauf, besonders im touristischen Bereich, zu verhindern und so-
mit einen lebendigen Tourismus zu erhalten.

g) Technische Infrastruktur:

Ziel ist die bestmdgliche Nutzung der bestehenden Infrastruktur und deren ékonomi-
sche Erweiterung im Zuge der Siedlungsentwicklung.

h) Soziale Infrastruktur:

Ziel ist die Forderung der Gemeindeidentitdt und die Unterstitzung der Entwicklung
des sozialen Lebens. Bestand und Weiterentwicklung ist zu férdern, dabei ist insbe-
sondere auf den Bedarf der Bevolkerung zu achten.

i) Gemeindefinanzen:

Ziel ist es, mittels gezielter struktureller Malinahmen, die Finanzkraft der Gemeinde
langfristig zu erhéhen.

Dazu zahlen die Sicherung und der Ausbau der bestehenden Wirtschafts- und Touris-
musstruktur sowie eine aktive und gleichzeitig selektive Betriebsansiedlungspolitik.

i) Verkehrsentwicklung:

Ziel ist es, die Verkehrsbelastung zu reduzieren sowie einen bedarfsbezogenen Aus-
bau des bestehenden Wegenetzes durchzufiihren.

Ein regionales Verkehrskonzept sollte gemeinsam mit den betroffenen Gemeinden
ausgearbeitet und eine gemeinsame LOsung des Verkehrsproblems angestrebt wer-
den.
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§ 3
Freihalteflachen und
sonstige Festlegungen in Bezug auf den Freiraum

Die im Entwicklungsplan als Freihalteflachen ausgewiesenen Gebiete und Grundflachen
sind im Interesse der Erhaltung von zusammenhangenden Freihalteflachen von einer die-
sen Zielen widersprechenden Bebauung freizuhalten, soweit in den folgenden Absatzen
nichts anderes bestimmt wird.

Folgende Freihalteflachen sind im Verordnungsplan dargestellt:

- Landwirtschaftliche Freihalteflache (FL)

- Forstliche Freihalteflache (dunkelgriin, ohne Signaturpunkt),

—  Okologisch wertvolle Freihalteflache (FO),

- Landschaftlich wertvolle Freihalteflache (FA),

- Freihalteflachen flr Freizeit-, Sport- und Erholungsnutzung (FE)
- Sonstige Freihalteflachen (FS)

die nach §§ 41 (2), § 42, 42a und b TROG zulassigen baulichen Anlagen dirfen in
den im Absatz 1 angefihrten Freihalteflachen errichtet werden.

in sdmtlichen Freihalteflachen ist, unter Berlicksichtigung der Einschrankungen der lit.
d bis g, die Ausweisung von Sonderflachen fir Schutzhitten, Almen, Campingplatze,
Bienenhauser, Reitstélle, etc., sowie zur Erweiterung von bestehenden Betrieben
(z.B. im Schigebiet, etc.) und sonstige, dem Freihaltezweck entsprechende Bauten
laut § 43, Sonderflachen fiir Hofstellen laut § 44, Austraghauser laut § 46, sonstigen
land- und forstwirtschaftlichen Gebauden laut § 47 und mit dem Zweck der Freihalte-
flachen zu vereinbarenden Sportanlagen jeweils TROG, wie z.B. Reitplatzen, nur un-
ter Beachtung der Ziele der ortlichen Raumordnung laut TROG zulassig.

Weiters sind Projekte, im Rahmen des regionalwirtschaftlichen Entwicklungsprogram-
mes Natura 2000 in samtlichen Freihalteflachen zulassig, wenn diese den dafiir gel-
tenden rechtlichen Grundlagen entsprechen.

in den 6kologisch wertvollen Freihalteflachen (FO), in den landschaftlich wertvollen
Freihalteflachen (FA) sowie den Freihalteflachen fir Freizeit-, Sport- und Erholungs-
nutzung (FE) ist die Ausweisung von Sonderflachen und Vorbehaltsflachen fiir den
Gemeinbedarf insoweit zulassig, als sie dem Schutz dieser Freihalteflachen dienen.
In diesen Freihalteflachen ist eine Arrondierung des Baulandes und eine Widmung
von Sonderflachen und Vorbehaltsflachen fur den Gemeinbedarf unter der Vorausset-
zung einer positiven naturkundefachlichen Beurteilung méglich. Die in lit. d bis e an-
gefiihrten MaRnahmen sind in den FO, FA und FE-Flachen jedenfalls zul&ssig. Eine
Abstimmung mit dem Naturschutz ist jedenfalls Voraussetzung.

die Freihalteflache flr Freizeit-, Sport- und Erholungsnutzung (FE) grenzt das Schige-
biet Hahnenkamm ein. Es sind dort Malinahmen zulassig, welche fiir den Schibetrieb
erforderlich sind. Unter Beachtung der Ziele der értlichen Raumordnung sind Widmun-
gen von Sonderflachen fir Gastronomie-, Freizeit- und Sportanlagen und Infrastruk-
tureinrichtungen zuldssig. Es ist darauf Bedacht zu nehmen, dass die derzeitigen Di-
mensionen der bestehenden Gebaudestrukturen nicht gesprengt werden und das
Landschaftsbild gewahrt bleibt.
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e) in den forstwirtschaftlichen Freihalteflachen sind, soweit nicht sonstige MaRnahmen
im Entwicklungsplan vorgesehen sind, die Ausweisung von Sonderflachen nur zulas-
sig, wenn der Sonderflachenzweck die Situierung im Wald erfordert (z. B. Jagd- oder
Forsthitten). Eine Arrondierung des Baulandes und eine Widmung von Sonderflachen
und Vorbehaltsflachen fir den Gemeinbedarf ist unter der Voraussetzung einer posi-
tiven Beurteilung des Bezirksforstinspektorates maéglich.

f) Da einige Landwirte Uber keine Erweiterungsmdglichkeiten innerhalb des Ortsgebie-

tes mehr verfiigen, soll fur landwirtschaftliche Entwicklung vorrangig ein Bereich der
Schollenwiesen herangezogen werden (siehe Abb. 38).
Eine Nutzung kann bei nachgewiesenem Bedarf, entsprechend der finanziellen Mog-
lichkeiten der Gemeinde, bei vorliegendem Gesamtkonzept und in Abstimmung mit
den beteiligten Stellen im, auf unten folgender Abbildung dargestellten Bereich mog-
lich sein. Die Flachen werden im Entwicklungsplan nicht explizit als baulicher Entwick-
lungsbereich ausgewiesen, da derzeit noch kein konkreter Bedarf besteht. Bei einer
maoglichen Nutzung der Flachen sind zur Absicherung der Ziele Raumordnungsver-
trage abzuschlieRen!

g) soweit aufgrund der Ausnahmebestimmungen der lit. a bis f bauliche Anlagen in den
Freihalteflachen zuldssig sind, ist bei der Baugenehmigung bzw. Flachenwidmung da-
rauf zu achten, dass das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird, Nutzungskonflikte
hintangehalten werden und die erforderlichen Infrastruktureinrichtungen vorhanden
sind.

h) fir die im Freiland befindlichen Gebaude im Ortsteil Hornberg wurde eine Sonstige
Freihalteflache (FS 3) ausgewiesen. Der Bestand ist rechtlich gesichert, eine bauliche
Entwicklung tber den Bestand hinaus ist aufgrund der Gefahrenzone nur nach Abkla-
rung mit der Landesgeologie sowie der WLV moglich. Die Grundstlicke verbleiben im
Freiland.

Die zur Erhaltung unbebauter Flachen im Bauland dargestellten Grundflachen sind von
einer Bebauung freizuhalten.

Auf das ausgewiesene Naturdenkmal Winterlinde (ND 1) ist besonders Bedacht zu neh-
men.

Die landwirtschaftlichen Vorsorgeflachen Uberlagern sich mit Teilflachen der im Absatz 1
aufgeflhrten Freihalteflachen. Im Bereich der Uberlagerungen sind die entsprechenden
Einschrankungen fir beide Ausweisungen einzuhalten.

Innerhalb des Naturparkes Tiroler Lech ist die Herausforderung der Integration von Schutz
und Nutzung entsprechend wahrzunehmen und auf ein gleichrangiges Nebeneinander der
Aufgaben Naturschutz, Forschung, Bildung, Erholung und Regionalentwicklung zu achten.
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§ 4

Siedlungswesen und Wohnbau

Fir die Gesamtsiedlungsentwicklung im Gemeindegebiet gelten unter Bedachtnahme der
Aufgaben und Ziele der oértlichen Raumordnung laut § 27 Absatz 2 TROG insbesondere
folgende Festlegungen:

a) fir die weitere Entwicklung sind vorrangig die bereits als Bauland gewidmeten, Fla-

chen heranzuziehen. Die Gemeinde hat Malnahmen im Sinne des § 2 Abs. 1 lit. d zu
setzen, um mdglichst viele dieser Flachen zu mobilisieren. Die Vertragsraumordnung
stellt ein geeignetes begleitendes Mittel dar, um diese Ziele zu erreichen.
In den bereits stark bebauten Siedlungsgebieten, in denen mehr oder weniger nur
noch Bauliicken zu fillen sind, haben kiinftige bauliche Tatigkeiten die bereits beste-
hende Siedlungsstruktur zu berticksichtigen. Die Neueinteilung des Baulandes inkl.
der Entwicklungsgebiete hat in Abstimmung mit dem Ortsplaner zu erfolgen.

b) im Sinne des § 31a TROG — Vorsorge fiir den geférderten Wohnbau — ist ein Mindest-
malfd an Flachen, die im Flachenwidmungsplan als Vorbehaltsflachen fiir den gefér-
derten Wohnbau auszuweisen sind bzw. als solche in Betracht kommen, festzulegen.

Der bestehende Bedarf soll tiber Flachen am Leimbachweg abgedeckt werden (W 5).
Diese stehen im Eigentum der Gemeindegutsagrargemeinschaft. Sollten sich im Pla-
nungszeitraum die Voraussetzungen andern und sich andere Flachen als geeigneter
erweisen, ist eine Anpassung moglich.

Ab einer Grundstiicksflache von 2.000 m? je Grundeigentiimer ist eine Eignung als
Vorbehaltsflache fir geférderten Wohnbau gem. § 52a TROG zu priifen. Als Basis zur
Beurteilung der GrundstiicksgroRen bzw. der Grundeigentimer ist vom Katasterstand
zum Zeitpunkt der Rechtskraft dieser Verordnung auszugehen.

c) Uber die derzeitige Baulandwidmung hinausgehende Neuwidmungen (ausgenommen
Arrondierungswidmungen) darfen nur bei Bedarf und unter begleitendem Abschluss
einer privatrechtlichen Vereinbarung, gemaf § 33 TROG, zur effektiven Erreichung
der Ziele der 6rtlichen Raumordnung, durchgeflhrt werden.

Falls dies fur die zweckmaRige Bebauung des Gebietes erforderlich ist bei gleichzei-
tiger Einleitung eines Baulandumlegungsverfahrens.

Diese Malnahme soll eine bedarfsorientierte Widmung gewahrleisten und Bauland-
hortung sowie Spekulation mit Grund und Boden vermeiden und damit dem Ziel des
leistbaren Wohnens dienen.

d) Die BauparzellengréRe (Neuwidmungen und bereits gewidmete Gste.) flir Bebauun-
gen mit Einfamilienwohnhausern darf, mit Ausnahme von begriindeten Fallen, 500 m?
nicht Uberschreiten. Eine Baumassendichte (BMD) von mindestens 1,0 ist anzustre-
ben.

Ist ein Einfamilienhaus auf einem grélkeren Gst. geplant, muss es so geplant werden,
dass eine Nachverdichtung moglich ist (Anbau, Aufstockung, etc.).

Ab einer GrundstiicksgréRe von 800 m? ist eine Grundstiicksteilung anzustreben, aus-
genommen Grundstlicksform, ErschlieBung, etc. machen eine Teilung nicht mdglich.

e) Zur Schaffung von einheitlich gewidmeten Bauplatzen im Sinne des § 2 (12) TBO ist
eine Uberschreitung der Baulandgrenzen zulassig, wenn der Gberwiegende Teil des
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jeweiligen Bauplatzes bereits als Bauland, Sonderflaiche oder Vorbehaltsflache aus-
gewiesen ist und keine zuséatzliche Bauplatztiefe geschaffen wird. Unter denselben
Voraussetzungen kann auch eine Uberschreitung von Baulandgrenzen zur Ermégli-
chung von Nachverdichtungen an rechtmafig bestehenden Gebauden erfolgen.

Wenn eine Bebauung mit dem Freihaltezweck der betroffenen Freihalteflache nicht
vereinbar ist oder eine Bebaubarkeit auf Grund einer bestehenden Gefahrdung, ins-
besondere wegen der Lage in einer Gefahrenzone, nicht gegeben ist, so muss durch
eine Baugrenzlinie im gleichzeitig mit der Flachenwidmungsplananderung zu erlas-
sendem Bebauungsplan sichergestellt werden, dass dieser Bereich von einer Bebau-
ung freigehalten wird.

f)  fur die baulichen Entwicklungsgebiete ist in Abhangigkeit von der jeweils festgelegten
Zeitzone und vom tatsachlichen Bedarf die Widmung als Bauland bzw. die Erlassung
eines Bebauungsplanes zulassig.

Zeitzonen:
- z1: unmittelbarer Bedarf
g) die jeweiligen Dichtezonen werden wie folgt festgelegt:
- D1: Gberwiegend lockere Bebauung
- D2: Uberwiegend mittlere Baudichte

- Ist keine Dichte festgelegt gilt die Dichtebeschreibung aus der Zahlerbeschrei-
bung bzw. bei Sonderstandorten entsprechend der festgestellten Standortgunst

Die jeweilige Baudichte ist unter Berticksichtigung der Entfernung zum Ortskern, der
vorhandenen Nahversorgung, des 6ffentlichen Verkehrs und der éffentlichen Einrich-
tungen, sowie der gebietstypischen Bebauung festzulegen. Dabei ist auf eine dem
Verwendungszweck entsprechende, bodensparende Bebauung Ricksicht zu neh-
men.

h) Bebauungsplane sind fir die im Verordnungsplan mit B! gekennzeichneten Entwick-
lungsbereiche zu erlassen.

Ein Bebauungsplan ist jedenfalls bei einem Uberschreiten der Erheblichkeitsschwelle
zu erlassen. Die Erheblichkeitsschwelle gilt dann als Uberschritten, wenn:

- Die Bebauung auf Grundstliicken ab 800 m? erfolgt,

- und/oder ab einer Nutzflachendichte von 0,4,

- und/oder auf dem Grundstiick mehr als 3 Wohneinheiten,
- und/oder mehr als 1.300 m? oberirdische Baumasse,

- und/oder grofere Nutzflachen als 300 m? errichtet werden

Fir Grundsticke, die an auszubauende bzw. neu zu errichtende Verkehrswege gren-
zen besteht Bebauungsplanpflicht, um die Flissigkeit und Sicherheit des Verkehrs,
vor allem auch im Hinblick auf den fulllaufigen Verkehr zu gewahrleisten.

Als Grundlage fur die Ermittlung der Flachen dient der Katasterstand, der bei Rechts-
kraft der 1. Fortschreibung des ORK gliltig ist.
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Ausgenommen von dieser Verpflichtung sind Bauvorhaben auf bereits bebauten
Grundstiicken, bei denen lediglich geringfiigige Anderungen getétigt werden. Dies hat
in Abstimmung mit dem Ortsplaner zu erfolgen.

Fir die Erlassung eines Bebauungsplanes sind folgende Voraussetzungen zu erfll-

len:

— Berlcksichtigung der finanziellen Méglichkeiten der Gemeinde in Bezug auf die
verkehrsmaRige und infrastrukturelle Erschlief3ung

— Bei Neueinteilung der Flache bzw. des Grundstiickes: Parzellierungs- und Er-
schlieBungskonzept, Bebauungskonzept unter Bericksichtigung des Bestandes
und Charakters der Umgebung bzw. Weilers

— Abschluss eines Raumordnungsvertrages zur Untermauerung der Ziele der ortli-
chen Raumordnung, entsprechend der Richtlinien der Gemeinde, ist anzustreben

—  Freizeitwohnsitze sind nicht zulassig

— Auch Teilbereiche kdnnen entwickelt werden, wenn dies die weitere Entwicklung
nicht verhindert oder erschwert

Bebauungsplane missen in allen anderen Gebieten, z.B. auch im Freiland bei land-
wirtschaftlichen Hofstellen, bei Bedarf und unter Beachtung der festgelegten Zeit- und
Dichtezonen erstellt werden, wenn dies im Hinblick auf die Bestimmungen des § 55
Abs. 2 TROG fir erforderlich erachtet wird.

i) Inden als Baulandumlegungsgebiet (U) ausgewiesenen Bereichen ist eine Bauland-
umlegung erforderlich um eine geordnete Siedlungsentwicklung zu gewahrleisten. Die
Umlegung kann auch abschnittsweise erfolgen. Die Anwendung der Vertragsraum-
ordnung zur Sicherung der Ziele der 6rtlichen Raumordnung ist anzustreben.

j)  Fur das gesamte Siedlungsgebiet werden folgende textliche Bebauungsregeln (BR 1)
gem. § 31b (2) TROG festgelegt:

Mindestabstéande baulicher Anlagen zur Stral3e:

— Einfriedungen jeglicher Art 0,8m
— Nebengebaude (mittleren Wandhohe bis 2,80 m)

und Nebenanlagen 1,5m
— Hauptgebaude und Nebengebaude (mittleren Wandhdhe

hoher als 2,80 m) 3,0m
— Vordacher (auch von Nebengebauden) 1,0m

Bei Neuerlassung von Bebauungsplanen sind die oben angefiihrten textlichen Bebau-
ungsregeln (BR 1) weiter zu fiihren.

Ausnahmen sind nach Ricksprache mit dem Ortsplaner méglich, wenn nachweislich
die Sicherheit und Flissigkeit des Verkehrs gewahrleistet ist und keine negativen Aus-
wirkungen auf das Orts- und Stral3enbild zu erwarten sind.

k) Die von der Gemeinde verordneten 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 27 TBO sind zu
berlcksichtigen. Insbesondere im Hinblick auf die Art und Gestaltung der Einfriedun-
gen.

[) in den historischen Ortsteilen ist auf das Ortsbild mit den charakteristischen Hausern
und deren Ensemble-Wirkung zu achten und entsprechende MalRnahmen zu férdern,
welche diese starken und revitalisieren.
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m) auf besonders pragende, landschaftsbildende Elemente der ausgewiesenen Freihal-
teflachen laut § 3 ist auch bei den Festlegungen (Dichte, Hohen, Bauweise, usw.) im
direkt angrenzenden Bauland zu achten.

n) Die im Verordnungsplan dargestellten absoluten Siedlungsgrenzen bilden die Grenze
der Siedlungsentwicklung. Bisher weitgehend unbebaute Landschaftsrdaume sollen
weiterhin von Bebauung freigehalten werden.

§5
Wirtschaftliche Entwicklung

Bei der Widmung von Bauland flr Zwecke der Wirtschaft gilt § 4 dieser Verordnung sinn-
gemal. Die Gemeinde hat Mallnahmen im Sinne des § 2 Abs. 1 lit. e und f zu setzen,
hierzu stellt die Vertragsraumordnung ein geeignetes begleitendes Mittel dar, um diese
Ziele zu erreichen.

Fir die Erhaltung und Ansiedelung von Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsbetrieben
sind nach Mdoglichkeit Anreize von Seiten der Gemeinde zu schaffen um die Attraktivitat
des Standortes Hofen zu erhalten bzw. zu férdern.

Zur Starkung der Wirtschaftskraft der Gemeinde wird die Ansiedlung neuer Betriebe sowie
die Erweiterung und Starkung der bestehenden Betriebe angestrebt. Bei der Neuansied-
lung von Betrieben werden jene bevorzugt, welche bei geringem Grundbedarf eine hohe
Anzahl von Arbeitskraften beschaftigen.

Die jeweilige Baudichte ist unter Beriicksichtigung der beabsichtigten Nutzungsstruktur
festzulegen. Dabei ist auf eine dem Verwendungszweck entsprechende, bodensparende
Bebauung Riicksicht zu nehmen.

Bei der Ansiedelung von Betrieben im Nahbereich von Wohnnutzungen ist darauf zu ach-
ten, dass Nutzungskonflikte vermieden werden, eine Einschrankung laut § 39, Abs. 2
TROG ist zu prifen, d.h. dass fir als Allgemeines Mischgebiet und als Gewerbe- und In-
dustriegebiet gewidmete Flachen festgelegt werden kann, dass nur bestimmte Arten von
Betrieben zuldssig bzw. nicht zulassig sind.

Bei der gewerblichen Entwicklung liegen die Schwerpunkte auf:

a) Bestehende Gewerbebetriebe sind, soweit durch ihren Standort kein Nutzungskonflikt
vorhanden ist, durch die entsprechende Widmung in ihrem Bestand zu sichern.

b) Die bereits gewidmeten Flachen als allgemeines Mischgebiet gem. § 40 TROG und
allgemeines Mischgebiet mit beschrankter Wohnnutzung gem. § 40.6 TROG sollen
vorwiegend fir die wirtschaftliche Entwicklung bzw. eine betriebliche Nutzung heran-
gezogen werden. Die Wohnnutzung soll nur untergeordnet moglich sein.

c) Bei Neuansiedelungen von Betrieben ist darauf zu achten, dass sich im Allgemeinen
Mischgebiet Betriebe ansiedeln, die im Gemischten Wohngebiet oder im
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Landwirtschaftlichen Mischgebiet nicht zulassig sind. Dies sind insbesondere Betriebe
bei denen héhere Emissionen zu erwarten sind.

Fir Betriebe mit niedrigeren Emissionen - Betriebe, die der Gewerbefreistellungsver-
ordnung unterliegen - sollen hingegen im Gemischten Wohngebiet oder Landwirt-
schaftlichen Mischgebiet Standorte gefunden werden.

d) Am Rand von derzeit noch unbebauten (auch gewidmeten) allgemeinen Mischgebie-
ten sind bei bestehenden Flachen, wenn mdglich, die Ausweisung entsprechender
Griungurtel vorzusehen, wenn landschaftlich sensible und gut einsehbare Bereiche
betroffen sind.

Bei der touristischen Entwicklung liegen die Schwerpunkte auf:

a) Zur Starkung der Wirtschaftskraft der Gemeinde, wird die Ansiedlung neuer touristi-
scher Betriebe sowie die Erweiterung und Starkung der bestehenden touristischen
Betriebe und der Ausbau der bendétigten Infrastruktur angestrebt. Hierbei ist darauf zu
achten, dass ein Mehrwert flr die Region entsteht und nachhaltiger und lebendiger
Tourismus gefordert wird.

b) Im Hinblick auf die Freizeitwohnsitz - Problematik und den damit verbundenen Aus-
verkauf, vor allem im touristischen Bereich, sind Projekte, die diese Gefahr bergen
(Investoren-, Buy-to-let-Modelle, 0.a. mit einhergehender Parifizierung) nicht zu unter-
stutzen.

c) Tourismusbetriebe, kbnnen auch als entsprechende Sonderflachen (oder kombiniert
mit Sonderflachen) gewidmet werden, wenn dies betriebswirtschaftlich erforderlich ist
und dem § 3 der Verordnung und den Zielen der 6rtlichen Raumordnung laut TROG
nicht entgegenstehen.

d) Bestehende touristische Betriebe sind, soweit durch Ihren Standort kein Nutzungs-
konflikt vorhanden ist, durch die entsprechende Widmung in Ihrem Bestand zu si-
chern.

e) Beherbergungsgrolbetriebe, im Sinne des § 48 TROG sind insofern zulassig, wenn
dies den Zielen der ortlichen Raumordnung entspricht. Eine maximale Bettenzahl von
300 pro Betrieb darf nicht tberschritten werden.

f)  Widmungen fir Chaletdorfer im Sinne des § 47a TROG sind nicht zulassig.
Im Bereich der landwirtschaftlichen Entwicklung liegen die Schwerpunkte auf:

a) Bestehende Hofstellen im Bauland sind durch eine entsprechende Widmung in ihrem
Bestand zu sichern. Ein Ausbau in groRerem Ausmal an ihren jetzigen Standorten ist
jedoch nur unter Berlcksichtigung der bestehenden Siedlungsstruktur unter Abwa-
gung von Nutzungskonflikten mdglich, die Griindung von Aussiedlerhéfen ist hier an-
zustreben.

b) Bestehende Hofstellen und sonstige landwirtschaftliche Gebaude im Freiland kénnen,
bei Vorliegen der betriebswirtschaftlichen Notwendigkeit, als Sonderflache gewidmet
werden.
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c) Widmungen fir die Aussiedlung von Hofen aus beengten Ortslagen in die Freihalte-
flachen, sind bei Vorliegen der betriebswirtschaftlichen Notwendigkeit insoweit még-
lich, wenn dies den Zielen der 6rtlichen Raumordnung entspricht.

d) Der Ausverkauf und die Spekulation mit landwirtschaftlichen Betrieben und Flachen
ist hintanzuhalten.

e) Beider Errichtung bedarfsbezogener landwirtschaftlicher Stadel ist besonders auf das
Landschaftsbild und die Landschaftsvertraglichkeit zu achten.

f) Da einige Landwirte Uber keine Erweiterungsmdéglichkeiten innerhalb des Ortsgebie-

tes mehr verfiigen, soll fur landwirtschaftliche Entwicklung vorrangig ein Bereich der
Schollenwiesen herangezogen werden (siehe Abb. 38).
Eine Nutzung kann bei nachgewiesenem Bedarf, entsprechend der finanziellen Még-
lichkeiten der Gemeinde, bei vorliegendem Gesamtkonzept und in Abstimmung mit
den beteiligten Stellen im, auf unten folgender Abbildung dargestellten Bereich mog-
lich sein. Die Flachen werden im Entwicklungsplan nicht explizit als baulicher Entwick-
lungsbereich ausgewiesen, da derzeit noch kein konkreter Bedarf besteht. Bei einer
mdglichen Nutzung der Flachen sind zur Absicherung der Ziele Raumordnungsver-
trage abzuschlielRen!

§ 6

Soziale Infrastruktur

Integrationsmaflnahmen fir sozial benachteiligte Menschen bzw. Randgruppen sind in der
raumlichen Entwicklung der Gemeinde soweit als méglich zu berlicksichtigen, zu verbes-
sern und zu fordern.

Auf kulturstarkende Malinahmen ist in der raumlichen Entwicklung der Gemeinde zu ach-
ten und im finanziell moglichen Rahmen der Gemeinde zu férdern.

Bestehende Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen sind auf dem heutigen Stand
zu erhalten, zu sichern und zu starken.

Durch die raumliche Nahe der in Reutte vorhandenen Einrichtungen des Gesundheitswe-
sens wird der Bedarf entsprechend abgedeckt. Jedoch sind MaRnahmen zu setzen, die
dem zu erwartenden Uberproportional starken Anstieg von alteren und pflegebedurftigen
Menschen in der Gemeinde gerecht werden.

Die bestehenden Freizeit- und Sporteinrichtungen sind unter Berlcksichtigung der finan-
ziellen Moglichkeiten der Gemeinde in einer den heutigen Anforderungen entsprechenden
Art und Weise, auch unter touristischen und betriebswirtschaftlichen Aspekten, zu erhalten
bzw. standig zu adaptieren und zu verbessern.

§7

Verkehr und sonstige technische Infrastruktur
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(1)  Zur Umsetzung der Aufgaben und Ziele der ortlichen Raumordnung laut § 27 (2) lit. a, f
und m TROG sind folgende MaRnahmen zu setzen:

a) Gemeinsam mit den Nachbargemeinden ist eine Verkehrsstrategie fir den gesamten
Talkessel auszuarbeiten und die Mdéglichkeiten von Entlastungs- bzw. Umfahrungs-
stralden zu prifen.

b) Der Ausbau der innerértlichen ErschlieBungsstrafien in den Entwicklungsgebieten hat
nach Bedarf und finanziellen Mdglichkeiten der Gemeinde zu erfolgen.

c) Es sind MaRnahmen zur Einddammung des innerdrtlichen motorisierten Individualver-
kehrs zu setzen:

- durch die Attraktivierung des ful3- und radlaufigen Verkehrs
- durch Férderung des o6ffentlichen Personennahverkehrs

d) Das bestehende FulRweg- und Radwegenetz ist unter Berticksichtigung der Anbindun-
gen zu den bestehenden Wegen der Nachbargemeinden und des bestehenden Ful3-
und Radwegekonzeptes zu erhalten und weiter auszubauen.

e) Die Erhaltung der Schigebiete Schollenwiesenlift und Hahnenkammbahnen ist anzu-
streben.

f) Eine Verbesserung der Parkplatzsituation im Bereich der Volksschule und des Kin-
dergartens ist anzustreben.

(2)  Die technische Infrastruktur innerhalb des Gemeindegebiets ist zu sichern, zu verbessern
und nach Bedarf (z.B. ErschlieBung von neuen Wohn- und Gewerbegebieten) zu erwei-
tern, insbesondere:

a) sind die Umgebungs- bzw. Einzugsbereiche der Quellstandorte und Grundwassernut-
zungen unter Beachtung der einschlagigen Rechtsvorschriften von jeglicher beein-
trachtigenden Bebauung oder Sondernutzung freizuhalten.

b) hat der Ausbau samtlicher Ver- und Entsorgungseinrichtungen, wie Wasser, Abwas-
ser, Strom, Breitband usw. auf heutigem Standard zu erfolgen.

c) istbeider Sanierung und Neuerrichtung von Versorgungsanlagen auf 6kologische und
umweltrelevante Aspekte zu achten, aber auch private Initiativen in dieser Richtung
zu unterstiitzen (Solar- und Photovoltaikanlagen, Erdwarme, Gasversorgung).

Architektur Wasle und Strele ZT GmbH, Kdég 22, 6600 Reutte Seite | 77



1. Fortschreibung 6rtliches Raumordnungskonzept Hoéfen Textteil

(2)

)

3. Abschnitt

BEHORDLICHE UND PRIVATWIRTSCHAFTLICHE
MASSNAHMEN, INKRAFTTRETEN

§ 8

Behordliche Malinahmen

Flachenwidmungsplandnderungen sind unter Beachtung der §§ 2 bis 7 und folgender Vor-
gaben und Schwerpunkte zu erlassen:

a)

b)

c)

d)

Flachen durfen nur unter Beachtung der jeweiligen Zahlerfestlegung des Entwick-
lungsplanes als Bauland, Sonderflache oder Vorbehaltsflache ausgewiesen werden.

der § 27 (2) lit. c TROG 2022 - Vermeidung von Nutzungskonflikten - ist besonders zu
beachten.

Bauentwicklungsgebiete sind im Flachenwidmungsplan als Freiland ausgewiesen und
kénnen nur unter denen in dieser Verordnung inkl. der textlichen Anlage erwahnten
Voraussetzungen in Bauland oder Sonderflachen umgewidmet werden.

Die im Entwicklungsplan als Rickwidmungsflachen gekennzeichneten Bereiche sind
in Freiland rickzuwidmen.

Die Baulandumlegungsgebiete (U) sowie die Bauentwicklungsgebiete sind im gesamten
Siedlungsgebiet, unter Berlicksichtigung entsprechender Infrastrukturldsungen, in Abspra-
che mit dem Ortsplaner, neu einzuteilen.

Die Erstellung der Bebauungsplane ist an folgende Vorgaben gebunden:

a)

Vor der Ausstellung allfalliger Baubescheide sind in jenen Gebieten die im Entwick-
lungsstempel des Verordnungsplanes mit B! (Verpflichtung zur Erlassung von Bebau-
ungsplanen) gekennzeichnet sind, Bebauungsplane zu erlassen.

Generell besteht Bebauungsplanpflicht in den in § 4 Abs. 1 lit. h beschriebenen Berei-
chen.

Bebauungsplane missen in allen anderen Gebieten, z.B. auch im Freiland bei land-
wirtschaftlichen Hofstellen, bei Bedarf und unter Beachtung der festgelegten Zeit- und
Dichtezonen erstellt werden, wenn dies im Hinblick auf die Bestimmungen des § 55
Abs. 2 TROG fur erforderlich erachtet wird.

Mit der Erlassung von Bebauungsplanen ist auch auf die Erhaltung der Gebaudestruk-
tur und auf den Charakter des Ortsbildes zu achten bzw. diese sicherzustellen.

Mit der Erlassung von Bebauungsplanen ist auch auf das Landschaftsbild, u.a. im
Hinblick auf moégliche Gelandeveranderungen zu achten und dieses in seiner Ur-
sprunglichkeit zu wahren.
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e) §4 Abs. 1 dieser Verordnung ist zu berticksichtigen.

Die Zahlerlegende des Entwicklungsplanes bildet eine Anlage zur Verordnung. Die darin
enthaltenen Vorgaben sind in den jeweils betroffenen Bereichen bei MalRnahmen der Fla-
chenwidmung und bei der Erstellung der Bebauungsplane zu beachten.

§ 9
Privatwirtschaftliche MalRhahmen
Vertragsraumordnung

Zur Absicherung der Festlegungen des ortlichen Raumordnungskonzeptes, insbesondere
zur Sicherstellung ausreichender Flachen zur Befriedigung des Wohnbedarfes der Bevolke-
rung, vor allem im Sinne des leistbaren Wohnens, und fir gewerbliche Zwecke sowie zur
Sicherstellung der widmungsgemalfen Verwendung binnen angemessener Frist kann die
Gemeinde unterstlitzend privatrechtliche Vertrage mit den Grundstlickseigentimern gem. §
33 TROG, entsprechend der in der Gemeinde giiltigen Richtlinien der Vertragsraumordnung,
abschlieRen.

Bei Neuwidmungen von Bauland in den neuen Entwicklungsgebieten sowie generell bei Um-
widmungen von Freiland in Bauland (Ausnahme Arrondierungswidmungen) stellt die Ver-
tragsraumordnung ein geeignetes begleitendes Mittel dar, um die Ziele der ortlichen Raum-
ordnung zu erreichen. Dies vorrangig flr die Befriedigung des ortlichen Wohnbedarfes, zur
Vermeidung von Spekulation und zur Gewahrleistung einer bodensparenden Bebauung im
Sinne des leistbaren Wohnens. Im Falle der Anwendung der Vertragsraumordnung sind die
Richtlinien der Vertragsraumordnung der Gemeinde anzuwenden.

Auch bei Anderung des Flachenwidmungsplanes (ausgenommen Arrondierungswidmun-
gen) und bei Erlassung und Anderung eines Bebauungsplanes (ausgenommen bei bereits
bebauten Grundstiicken, bei denen lediglich geringfiigige Anderungen getéatigt werden, in
Abstimmung mit dem Ortsplaner) kann die Vertragsraumordnung im Sinne des Abs. 2 ange-
wendet werden.

Fir die in Abs. 1 erwahnten privatrechtlichen Vertrage sind im Sinne der Ziele der §§ 4 und
5 der Verordnung und im Sinne eines einheitlichen Vorgehens bzw. der Gleichbehandlung
der Grundeigentimer allgemein verbindliche Richtlinien fir das gesamte Gemeindegebiet
auszuarbeiten und durch den Gemeinderat zu erlassen.

Durch privatrechtliche Vertrage kann die Abtretung der, fiir die ErschlieBung und fir den
Ausbau der Infrastruktur erforderlichen Grundflachen sowie die fristgerechte und widmungs-
gemale Verwendung gesichert werden.

Zusatzlich kann, bei entsprechendem Bedarf, die Schaffung von Flachenanteilen fir wirt-
schaftliche Zwecke sowie fir den Wohnbedarf Ortsansassiger oder zum Zweck des gefér-
derten Wohnbaus, insbesondere fiir Bauvorhaben in bodensparender verdichteter Bauweise
und zu leistbaren Preisen (Anlehnung an die Preisgestaltung der Wohnbauférderung —
héchstzulassiger Grundpreis) unterstitzend durch privatrechtliche Vertrage gesichert wer-
den.
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§ 10
Inkrafttreten

Die 1. Fortschreibung des oértlichen Raumordnungskonzeptes tritt im Sinne des § 66 (1) TROG
2022 mit dem Ablauf des Tages der Kundmachungsfrist in Kraft.

Fir den Gemeinderat der Gemeinde Hofen

Blrgermeister

Rudiger Reyman
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TEXTLICHE ANLAGE ZUR VERORDNUNG

Erlauterungen zu den Entwicklungsstempeln und -gebieten

In den baulichen Entwicklungsstempeln werden die festgelegten Entwicklungsziele (Nutzung,
Zeitzone, Dichte) vor allem auf den noch unbebauten, gewidmeten Bauflachen laut Flachen-
widmungsplan sowie die in der 1. Fortschreibung des ORK als Entwicklungsflachen ausgewie-
senen Flachen beschrieben. Im bebauten Bereich werden nur in Einzelfallen (Konfliktbereiche,
Sanierungsbereiche) nahere Festlegungen getroffen, ansonsten gelten als Ziele die Bestands-
nutzungen. Anderungen dieser Ziele sind bei entsprechender Begriindung im Rahmen einer
ORK-Anderung méglich.

Nutzungen - Auszuweisen im Flachenwidmungsplan vorwiegend als ...

landwirtschaftliches Mischgebiet
Wohngebiet (auch mit g)
Tourismusgebiet (auch mit b)
allgemeines Mischgebiet (auch mit b)
Kerngebiet (auch mit b)
Sonderflache

laufende Nummer des beschriebenen Gebietes

xX=2-Hsr

bl ¥
N

Zeitzonen

z1 Zeitzone 1 — Bestehende bzw. sofortige Widmung im Flachenwidmungsplan
- Gesamter bisheriger Widmungsbestand
- Baurechtliche Arrondierungsflachen (parzellenscharfe Zuwidmung von Grund-
stiicksteilflachen)
- neue bauliche Entwicklungsbereiche in denen die ErschlieRung bereits herge-
stellt ist

Dichte

Dichtefestlegungen gelten nur fir Wohngebaude, ...
D1 Uberwiegend lockere Bebauung

D2 Uberwiegend mittlere Baudichte

Bebauungsplane

B! Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung

BR Gebiet, in dem textliche Bebauungsregeln festgelegt sind
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6.1 Gebiete mit Uberwiegender Wohnnutzung

W 1 - Graben
Zeitzone 1

Dichtezone 1
R 1

Umfasst das zu beiden Seiten der B 198 LechtalstralRe liegende Wohngebiet Graben. Der
Uberwiegende Teil der Flachen ist als Bauland Wohngebiet gewidmet, die vorherrschende Be-
bauungsform sind Ein- und Mehrfamilienhauser.

Am Weideweg, slidostlich der Lechtalstrae befindet das Entwicklungsgebiet der Gemeinde.
Hier ist eine Wohnanlage eines gemeinnltzigen Wohnbautragers in Planung. Die Baugrund-
stlicke sind zum groRen Teil bereits vergeben.

Ein Grundstlick an der LechtalstralBe ist als landwirtschaftliches Mischgebiet gewidmet. Um
Nutzungskonflikten vorzubeugen ist zu priifen, ob diese Flachen in Bauland Wohngebiet ge-
widmet werden kdnnen.

Grundstlicke, die an die B 198 Lechtalstrale grenzen, kénnen aufgrund der héheren Emissio-
nen als gemischtes Wohngebiet gewidmet werden.

In diesem Gebiet sind groflte Bauland- und Verdichtungsreserven vorhanden. Nachverdichtun-
gen bereits bebauter Grundstiicke sind anzustreben. Die Nutzung unbebauter, bereits gewid-
meter Flachen ist zu fordern.

Im Bereich des Zahler W 1 wurde auch eine Riickwidmungsflache (R 1) ausgewiesen. Es han-
delt sich um die Gp. 2777, das von Seiten der Bezirksforstinspektion Reutte keine Baufreigabe
erhalten hat. Die Rickwidmung dieser Flache wurde bereits im Zuge des ORK 2004 Uberlegt.

Entsprechend Verordnungstext und raumordnungsfachlichem Bedarf ist zu prifen, ob die Er-
lassung von Bebauungsplanen fir bestimmte Grundstlicke bzw. Bereiche erforderlich ist.

W 2 — Obere und Untere Platte
Zeitzone 1

Dichtezone 1

Umfasst die als Wohngebiet ausgewiesenen Grundstiicke im Bereich Obere und Unter Platte.
An der LechtalstralRe ist ein Grundstiick als Gemischtes Wohngebiet gewidmet. Die vorherr-
schende Bebauungsform sind Ein- und Zweifamilienhauser.

In diesem Gebiet sind groRe Bauland- und Verdichtungsreserven vorhanden. Nachverdichtun-
gen bereits bebauter Grundstiicke sind anzustreben. Die Nutzung unbebauter, bereits gewid-
meter Flachen ist zu férdern.

Grundstiicke die an die Lechtalstrale grenzen kénnen aufgrund der héheren Emissionen als
gemischtes Wohngebiet gewidmet werden.

Entsprechend Verordnungstext und raumordnungsfachlichem Bedarf ist zu priifen, ob die Er-
lassung von Bebauungsplanen flir bestimmte Grundstlicke bzw. Bereiche erforderlich ist.
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W 3 - Dorf
Zeitzone 1

Dichtezone 1

Umfasst die nérdlich des historischen Dorfkernes gelegenen Grundstiicke bis zum Schiliftweg.
Die vorherrschende Bebauungsform sind Ein- und Zweifamilienhauser. Die Grundstlicke sind
Uberwiegend als Wohngebiet gewidmet. Ein Grundstlick ist als landwirtschaftliches Mischge-
biet, ein anderes als Gemischtes Wohngebiet ausgewiesen.

In diesem Gebiet sind grofl3e Bauland- und Verdichtungsreserven vorhanden. Die noch unbe-
bauten Grundstiicke weisen grof3e BauplatzgréRen auf.

Nachverdichtungen bereits bebauter Grundstiicke sind anzustreben. Die Nutzung unbebauter,
bereits gewidmeter Flachen ist zu férdern.

Gste. 2602 und 2603, hier wurde seitens des Raumplaners eine Baulandumlegung vorgeschla-
gen. Die Gemeinde entschied sich gegen die Umlegung da beide Gste. im gleichen Eigentum
sind. Die Gste. sind zusammen zu legen, um eine Bebauung zu ermdglichen.

Gste. 1847, 1849, 1846, .272, 1843, hier wurde seitens des Raumplaners eine Baulandumle-
gung vorgeschlagen. Die Gemeinde entschied sich gegen die Umlegung, da das Gst. 1846
Uber ein Servitut (Geh- und Fahrrecht) erschlossen ist und die Gste. mit der 6ffentlichen Kana-
lisation erschlossen sind. Die Wasserleitungen befinden sich It. Gemeinde im Nahebereich.

Entsprechend Verordnungstext und raumordnungsfachlichem Bedarf ist zu prifen, ob die Er-
lassung von Bebauungsplanen flir bestimmte Grundstlicke bzw. Bereiche erforderlich ist.

W 4 — Alte BundesstraBe - Grundweg
Zeitzone 1

Dichtezone 1

Umfasst die als Wohngebiet gewidmeten Bereiche entlang der Alten Bundesstralle und am
Grundweg. Die vorherrschende Bebauungsform sind Ein- und Zweifamilienhauser. Es gibt
auch einige Mehrfamilienhauser und kleinere Wohnanlagen. In diesem Gebiet sind Bauland-
und Verdichtungsreserven vorhanden. Die noch unbebauten Grundstiicke weisen zum Teil
grolde BauplatzgréRen auf.

Nachverdichtungen bereits bebauter Grundstiicke sind anzustreben. Die Nutzung unbebauter,
bereits gewidmeter Flachen ist zu férdern.

Die Grundstlicke .291, .290, .289 und 2571 weisen keine einheitliche Widmung auf. Die Wid-
mungsgrenze verlauft entlang einer Hangkante. Eine Bebauung bzw. Widmung dieses Be-
reichs ist nicht vorgesehen. Die Erhaltung des Landschaftsbildes (Larchbichl) sowie der beste-
henden Feldgehdlze ist in diesem Bereich wesentlich. Die Erlassung eines Bebauungsplanes
mit der Festlegung von nicht bebaubaren Bereichen wird empfohlen und ist mit der Natur-
schutzbehdrde abzustimmen.

Entsprechend Verordnungstext und raumordnungsfachlichem Bedarf ist zu priifen, ob die Er-
lassung von Bebauungsplanen flir bestimmte Grundstlicke bzw. Bereiche erforderlich ist.
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W 5 — Baulicher Entwicklungsbereich Leimbach
Zeitzone 1

Dichtezone 2
B! Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung
Vorbehaltsflache flr den geférderten Wohnbau!

Nordwestlich des Ortsteiles Obere Platte wird ein neuer Siedlungsbereich ausgewiesen. Die
Flache befindet sich im Freiland. Das Grundstlick steht im Eigentum der Agrargemeinschaft
Hofen.

Eine Teilflache von rd. 3.000 m? wird als Vorsorgeflache flir den geférderten Wohnbau festge-
legt (Flachen sind fir den objektgeférderten Wohnbau vorgesehen).

Der ausgewiesene Bereich dient der Schaffung von Baulandflachen fiir den lokalen Bedarf.
Die Flachen eignen sich sowohl fiir eine dichtere Bebauungsform, wie Geschosswohnbau als
auch fir Reihenhauser oder Bauplatze fir Einfamilienhduser. In Zusammenarbeit mit einem
gemeinnutzigen Bautrager kénnte ein Projekt mit Betreutem Wohnen entstehen. Der Bedarf
fur ein solches Projekt ware in der Region durchaus gegeben.

Die Parzellen- und Bebauungsstruktur sowie die infrastrukturelle Erschliefung sind in Form
eines Gesamtkonzeptes auszuarbeiten. Erst nach Vorliegen des Gesamtkonzeptes kann die
Flache einer Bebauung zugefiihrt werden. Die Bebauung kann, je nach Bedarf in der Ge-
meinde und den verflgbaren finanziellen Mitteln fir die Errichtung der technischen Infrastruk-
tur, in Stufen erfolgen. Es ist darauf zu achten, dass mit der Bebauung im Anschluss an den
Siedlungskoérper begonnen wird!

Auf fuBlaufige Anbindungen innerhalb der Siedlungsflache und zu umliegenden Bereichen soll
Bedacht genommen werden (Nahversorgung, Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrs, usw.).

Die Vertragsraumordnung zur Absicherung der Planungsziele ist anzustreben! Es sind privat-
rechtliche Vereinbarungen mit Kaufern abzuschlieRen (Bebauungsfrist, Vorkaufsrecht fir die
Gemeinde im Fall von nicht zweckgemaler Verwendung, etc.).

Eine Erweiterung der Entwicklungsflache Uber die in der 1. Fortschreibung festgelegte Flache
hinaus, ist bei bestehendem Bedarf méglich. So kénnen Flachen fir den mittel- und langfristi-
gen Wohnbedarf sichergestellt werden.

Westlich der Flachen befinden sich landwirtschaftliche Nebengebaude und ein Stall. Um Nut-
zungskonflikte zu vermeiden, ist ein ausreichender Abstand zur Wohnnutzung zu beriicksich-
tigen.

Aus der Stellungnahme der Wildbach- und Lawinenverbauung geht hervor, dass der Gefah-
renzonenplan nicht das tatsachliche Gefahrdungsausmalf durch den Leimbach darstellt, da es
zu einem Verfall der bestehenden Verbauung gekommen ist. Aus Sicht der WLV wird daher
vorgeschrieben, dass vorlaufig zur Gemeindestrale hin im Norden ein mindestens 20 m breiter
Streifen vorerst nicht flr Siedlungszwecke genutzt wird. Dies soll mit der Erlassung eines Be-
bauungsplanes und der Festlegung einer Baugrenzlinie sichergestellt werden. Vor einer Neu-
einteilung der Flache und einer allfalligen Widmung ist jedenfalls Ricksprache mit der WLV zu
halten.

Die Abklarung mit der Bezirksforstinspektion Reutte hat ergeben, dass keine Beeintrachtigung
der Waldfunktion zu erwarten ist, da es sich um Wirtschaftswaldflachen handelt.
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Bei der Umsetzung ist laut naturkundefachlichem Teil der Waldrandbereich mit Laubgeholzen,
insbesondere in Richtung Wirtschaftswiesen, zu erhalten. So kénnen die verbleibenden Aus-
wirkungen auf den Naturraum und das Landschaftsbild in einem vertretbaren Rahmen gehalten
werden. Dies wird in der Stellungnahme der BH Reutte, Abt. Umwelt nochmals betont. Zudem
wird darauf hingewiesen, dass der Bereich W 5 nur bei tats. Bedarf, falls keine anderen Flachen
zur Verflgung stehen, herangezogen werden soll.

6.2 Gebiete mit Uberwiegend landwirtschaftlicher Nutzung

L 1 — Graben und Platte
Zeitzone 1

Dichtezone 1

Umfasst die als landwirtschaftliches Mischgebiet ausgewiesenen Bereiche an der B 198 Lech-
talstraf3e und im Ortsteil Untere Platte.

Nachverdichtungen bereits bebauter Grundstiicke sind anzustreben. Die Nutzung unbebauter,
bereits gewidmeter Flachen ist zu férdern.

Entsprechend Verordnungstext und raumordnungsfachlichem Bedarf ist zu prifen, ob die Er-
lassung von Bebauungsplanen fir bestimmte Grundstlicke bzw. Bereiche erforderlich ist.

L 2 - Dorf
Zeitzone 1

Dichtezone 1

Umfasst den historischen Ortskern von Héfen, entlang der Dorfstrale sowie einen Bereich an
der Alten Bundesstralle.

Die Wohnnutzung ist vorherrschend. Der landwirtschaftlich gepragte Charakter ist zu erhalten.

Nachverdichtungen bereits bebauter Grundstiicke sind anzustreben. Die Nutzung unbebauter,
bereits gewidmeter Flachen ist zu férdern.

Entsprechend Verordnungstext und raumordnungsfachlichem Bedarf ist zu prifen, ob die Er-
lassung von Bebauungsplanen flir bestimmte Grundstlicke bzw. Bereiche erforderlich ist.

L 3 — Hornberg
Zeitzone 1

Dichtezone 1

Umfasst die als landwirtschaftliches Mischgebiet ausgewiesenen Flachen am Grundweg. Es
handelt sich um jenen Bereich von Hornberg der au3erhalb des Braunen Hinweisbereiches
Steinschlag liegt und nicht ins Freiland riickgewidmet wurde.
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Nachverdichtungen bereits bebauter Grundstiicke sind anzustreben. Die Nutzung unbebauter,
bereits gewidmeter Flachen ist zu férdern.

Entsprechend Verordnungstext und raumordnungsfachlichem Bedarf ist zu prifen, ob die Er-
lassung von Bebauungsplanen flir bestimmte Grundstlicke bzw. Bereiche erforderlich ist.

6.3 Gebiete mit Uberwiegend gewerblich gemischter Nutzung

M 1 — Mischgebiet Obere Platte
Zeitzone 1

Dichtezone 1

Der Zahler umfasst drei Grundstuicke, die als Allgemeines Mischgebiet ausgewiesen sind.

Es handelt sich hier um einen Gewerbebereich in unmittelbarer Nahe zum gewidmeten Wohn-
gebiet. Bei Neuansiedelung von Betrieben ist darauf Bedacht zu nehmen, dass es zu keinen
Nutzungskonflikten kommt. Die Ansiedlung stark emittierender bzw. verkehrserregender Be-
triebe ist im Bereich hintanzuhalten. Eine Widmung als eingeschranktes allgemeines Mischge-
biet gem. § 40.2 iVm § 39.2 TROG 2022 sollte angestrebt werden.

Entsprechend Verordnungstext und raumordnungsfachlichem Bedarf ist zu prifen, ob die Er-
lassung von Bebauungsplanen fir bestimmte Grundstlicke bzw. Bereiche erforderlich ist.

M 2 — Mischgebiet BergbahnstraRe
Zeitzone 1

Dichtezone 1

Der Zahler umfasst zwei Grundstiicken die als allgemeines Mischgebiet (mit beschrankter
Wohnnutzung gem. § 40 Abs. 6 TROG 2022) gewidmet sind. Hier befindet sich eine Tischlerei.

Auf Gst. 2188 befindet sich ein Wohnhaus — eine Umwidmung in gemischtes Wohngebiet
kénnte angedacht werden.

Es handelt sich hier um einen Gewerbebereich in unmittelbarer Nahe zum gewidmeten Wohn-
gebiet. Bei Neuansiedelung von Betrieben ist darauf Bedacht zu nehmen, dass es zu keinen
Nutzungskonflikten kommt. Die Ansiedlung stark emittierender bzw. verkehrserregender Be-
triebe ist im Bereich hintanzuhalten. Eine Widmung im Flachenwidmungsplan als einge-
schranktes allgemeines Mischgebiet gem. § 40.2 iVm § 39.2 TROG 2022 sollte angestrebt
werden.

Entsprechend Verordnungstext und raumordnungsfachlichem Bedarf ist zu priifen, ob die Er-
lassung von Bebauungsplanen flir bestimmte Grundstlicke bzw. Bereiche erforderlich ist.
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M 3 — Gewerbegebiet BundesstraRe
Zeitzone 1

Dichtezone 2

Umfasst den als allgemeines Mischgebiet gewidmeten Bereich links und rechts der B 198 Lech-
talstrale. Der Grofteil der Grundstlicke ist als allgemeines Mischgebiet mit beschrankter
Wohnnutzung (Mb) ausgewiesen. Das Sagewerk (Gst. 2565) sowie vier Parzellen zwischen
Lech und B 198 Lechtalstralle sind als Mischgebiet gewidmet.

Ein Grofteil der Flachen ist bereits verbaut. Nordostlich von Koch Media ist noch ein Grund-
stiick als Baulandreserve vorhanden (Gst. 2293/1). Weiters sind Flachen zwischen dem Auto-
haus Wolf und dem Muihlbachweg (Gste. 2528, 2529, 2530/1, 2530/2 und 2530/3) noch unbe-
baut.

Die Flachen sollen vorwiegend flr wirtschaftliche und betriebliche Nutzung herangezogen wer-
den und fir die Ansiedelung neuer bzw. die Erweiterung bestehender Betriebe dienen. Die
Wohnnutzung soll im gesamten Bereich untergeordnet bleiben.

In Bereichen mit der Widmung Allgemeines Mischgebiet mit beschrankter Wohnnutzung gem.
§ 40.6 TROG 2022 ist zu beachten, dass nur betriebstechnisch notwendige Wohnungen und
Wohnungen fiir den Betriebsinhaber und das Aufsichts- und Wartungspersonal errichtet wer-
den dirfen. Die Wohnnutzung muss in einem untergeordneten Ausmalf sein. Aulterdem hangt
die Wohnung mit dem Betrieb zusammen und ist eine getrennte VerauRerung oder Ahnliches
nicht moglich.

Folgende Kriterien wurden fiir den Bereich festgelegt:

— Flachen sollen Gberwiegend fir die wirtschaftliche bzw. betriebliche Entwicklung und
Nutzung herangezogen werden (Ansiedelung neuer und Erweiterung bestehender Be-
triebe)

— Eine Wohnnutzung ist nur in einem untergeordneten Ausmall moglich, das bedeutet
die betriebliche Nutzung muss iberwiegen (min. 50% des umbauten Raumes muss fiir
betriebliche Zwecke sein).

— Im Allgemeinen Mischgebiet sollen sich Betriebe ansiedeln, die im Gemischten Wohn-
gebiet oder im Landwirtschaftlichen Mischgebiet nicht zulassig sind. Dies sind insbe-
sondere Betriebe bei denen héhere Emissionen zu erwarten sind (bspw. Schlosserei,
Tischlerei, etc.).

— Fur Betriebe mit niedrigeren Emissionen - Betriebe, die der Gewerbefreistellungsver-
ordnung unterliegen - sollen hingegen im Gemischten Wohngebiet oder Landwirtschaft-
lichen Mischgebiet Standorte gefunden werden.

— Grenzwerte fir Larmemissionen flr das Allgemeine Mischgebiet gem. TROG 2022 sol-
len jedenfalls erreicht werden dirfen

Nachverdichtungen bereits bebauter Grundstiicke sind anzustreben. Die Nutzung unbebauter,
bereits gewidmeter Flachen ist zu férdern.

Landschaftspflegerische Malinahmen sollten an den Randbereichen als Sicht- und Emissions-
schutz angedacht werden.

Entsprechend Verordnungstext und raumordnungsfachlichem Bedarf ist zu priifen, ob die Er-
lassung von Bebauungsplanen fir bestimmte Grundstlicke bzw. Bereiche erforderlich ist.
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6.4 Gebiete mit Uberwiegend offentlicher Nutzung

O 1 -Sportplatz und Mehrzweckhalle
Zeitzone 1

Dichtezone -

Der Zahler O 1 umfasst den als Sonderflache Sportplatz, mit Parkplatz und dazugehérigen
Nebenanlagen gewidmeten Bereich sowie die Hahnenkammbhalle mit anderen kommunalen
Einrichtungen. Folgende Einrichtungen befinden sich auf der Flache: Mehrzweckhalle, Spiel-
platz, Gerateschuppen fir Viehausstellung und Schlachtraum.

Bestand und Weiterentwicklung ist zu férdern.

Entsprechend Verordnungstext und raumordnungsfachlichem Bedarf ist zu prifen, ob die Er-
lassung von Bebauungsplanen flir bestimmte Grundstlicke bzw. Bereiche erforderlich ist.

O 2 - Gemeindezentrum
Zeitzone 1

Dichtezone 1

Der Zahler O 2 umfasst das Gemeindehaus. Laut Sonderflachenwidmung befinden sich fol-
gende Einrichtungen auf der Flache: Gemeindezentrum, Probe-Vereinslokal, Lager, Nebenan-
lagen. Im Bereich kam es im Zuge von Umbauarbeiten beim Gemeindehaus und dem Zubau
des Probelokals zu einer Verlegung der Strale sowie zur Neugestaltung des Parkplatzes.

Die Flachen befinden sich innerhalb der gelben Gefahrenzone Wildbach. Allfallige Bauverfah-
ren auf dem gegenstandlichen Flachen bendtigen die Einholung eines Gutachtens eines Sach-
verstandigen fur Wildbachverbauung. Diese Bedingung wurde auch bei der Sonderflachenwid-
mung textlich vermerkt.

Entsprechend Verordnungstext und raumordnungsfachlichem Bedarf ist zu priifen, ob die Er-
lassung von Bebauungsplanen flir bestimmte Grundstlicke bzw. Bereiche erforderlich ist.

O 3 - Volksschule, Kindergarten, Mehrzwecksaal
Zeitzone 1

Dichtezone 1

Der Zahler O 3 umfasst die Volksschule, den Kindergarten, den Mehrzwecksaal sowie andere
Einrichtungen fiir Vereinstatigkeiten. Aulerdem besteht eine Wohnung bei der Volksschule.

Bereits im ORK 2004 war im Nahbereich der Volksschule ein Stempel fiir den erforderlichen
Bau eines Parkplatzes ausgewiesen. Nach wie vor besteht diese Problematik, weshalb auch
in der 1. Fortschreibung ein Stempel fir Einrichtungen fir den ruhenden Verkehr: P 01 Park-
platz Volksschule/Mehrzwecksaal gesetzt wird. Es besteht Bedarf an rund 20-25 Stellplatzen,
insbesondere zu Stoldzeiten bei Veranstaltungen oder zu Abholzeiten bei Volksschule und Kin-
dergarten. In der naheren Umgebung sind kaum geeignete bzw. verfligbare Flachen vorhan-
den (Nutzungskonflikte mit Anwohnern, Flachen im Privatbesitz). Ein méglicher Standort ware
westlich des Schiliftweges — rd. 160m entfernt. Aufgrund der Distanz muss jedoch die Frage
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nach der Annahme der Flachen durch die Nutzer hinterfragt werden. Der Standort ist auch
raumordnungsfachlich kritisch, da der Schiliftweg eine Siedlungsgrenze darstellt und bauliche
Entwicklungen in diese Richtung vermieden werden sollten. Eine Losung in unmittelbarer Um-
gebung sollte daher angestrebt werden.

Entsprechend Verordnungstext und raumordnungsfachlichem Bedarf ist zu prifen, ob die Er-
lassung von Bebauungsplanen fir bestimmte Grundstlicke bzw. Bereiche erforderlich ist.

O 4 - Kirche Maria Hilf
Zeitzone 1

Dichtezone 1

Bestand férdern. Auch im umliegenden Bereich ist Bedacht auf die Pfarrkirche zu nehmen, da
diese das Ortsbild pragt.

Entsprechend Verordnungstext und raumordnungsfachlichem Bedarf ist zu priifen, ob die Er-
lassung von Bebauungsplanen fir bestimmte Grundstlicke bzw. Bereiche erforderlich ist.

O 5 - Kommunale Einrichtungen — Feuerwehr, Bauhof
Zeitzone 1

Dichtezone 2

Der Zahler O 5 umfasst die Freiwillige Feuerwehr Héfen sowie den Bau- und Recyclinghof. Es
befinden sich auch Wohnungen auf dem Grundsttick.

Auf dem noch unbebauten Gst. 1926 ist die Errichtung einer Backerei mit einer Betreiberwoh-
nung geplant. Das Gst. 1926 kann als Allgemeines Mischgebiet mit beschrankter Wohnnutzung
gem. § 40.6 TROG 2022 gewidmet werden. Hier ist die Stempelbeschreibung M 3 betreffend
Allgemeines Mischgebiet mit beschrankter Wohnnutzung gem. § 40.6 TROG 2022 sinngemaf
anzuwenden.

Bestand und Weiterentwicklung ist zu férdern.

Entsprechend Verordnungstext und raumordnungsfachlichem Bedarf ist zu prifen, ob die Er-
lassung von Bebauungsplanen flr bestimmte Grundstlicke bzw. Bereiche erforderlich ist.
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6.5 Gebiete mit Sondernutzungen

Vorwiegend Sondernutzungen mit erheblichen Anlagen

S 1 — Bergbahn Talstation
Zeitzone 1

Dichte -
B! Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung

Umfasst das Areal der Talstation der Hahnenkammbahn mit den dazugehorigen Parkplatzen,
Gastronomiebetrieb, Schischule, Betriebswohnung, Sportanlagen sowie Nebenanlagen. Au-
Rerdem werden einige Flachen im Freiland als baulicher Entwicklungsbereich neu aufgenom-
men.

Die Bergbahn ist fiir die Gemeinde und die gesamte Region eine wichtige touristische Infra-
struktur. Daher ist der Bestand und die Weiterentwicklung zu férdern. Die bestehenden Park-
platze des Liftbetriebes sind auch bei einer kiinftigen touristischen Nutzung der Flache jeden-
falls zu erhalten, dies zur Sicherung des Weiterbestandes des Liftbetriebes (ev. Parkdeck).

Die Widmung von Sonderflachen fir Nutzungen mit einer besonderen Standortgunst ist in die-
sem Bereich zulassig.

Auf die Dichtefestlegung wird verzichtet, da eine Priifung dieser projektbezogen erfolgt. Aulder-
dem ist verpflichtend ein Bebauungsplan zu erlassen.

Auf der Flache, die derzeit als Sonderflache ausgewiesen ist sowie den neuen Entwicklungs-
flachen soll touristische Entwicklung forciert werden, hierbei ist jedenfalls zu beachten, dass
ein touristischer Betrieb geschaffen wird der einen Mehrwert flir die Gemeinde und die Region
bringt (6ffentliches Restaurant, wechselnde Gaste, etc.).

Folgende Kriterien sollten bei einer touristischen Entwicklung am Standort berticksichtigt wer-
den:

- Durchfiihrung einer gesamthaften Planung (Uberlegungen zur Struktur, Gliederung und
Erschliefung in Form einer Bebauungsstudie, Neuorganisation der Parkplatzsituation,
etc. )

- Das angrenzende Hotel/Erholungsheim Diana sollte bei der Konzeption beachtet/mit-
einbezogen werden. Ein Leerstand ist zu vermeiden.

- Einbeziehung des Gestaltungsbeirates (Abt. Dorferneuerung, AdTLR) oder eines an-
deren beratenden Gremiums wird dringend empfohlen

- Erlassung eines Bebauungsplanes

- Eingliederung der Baukdrper in das Orts- und Landschaftsbild mittels landschaftspfle-
gerischer Begleitplanung sicherstellen

- Chaletdorf oder Campingplatz ist nicht zulassig

- Freizeitwohnsitze sind nicht zulassig

- Vorlage eines Betriebskonzeptes inkl. Finanzierungskonzeptes und Bedarfsanalyse um
eine optimale Auslastung zu gewahrleisten

- Etc.

Der Bereich befindet sich in der gelben Gefahrenzone des Hirschbaches. Laut Stellungnahme
der Wildbach- und Lawinenverbauung ist bei entsprechenden baulichen Auflagen eine touris-
tische Entwicklung mdglich. Die nérdliche Halfte des Grundstiickes 1357/24 (bestehendes obe-
res Parkdeck) ist von Bebauung frei zu halten. Dieser Bereich kann nurim Winter als Parkplatz
genutzt werden.
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Laut naturkundefachlichem Teil sind folgende MaRnahmen im Sinne der Okologie und des
Landschaftsbildes zu treffen:
- Erhaltung der Feldgehdlze westlich des Parkplatzes (Gst. 1357/20, 2140/5)
- Pflanzen von Feldgehdlzen angrenzend an die Wirtschaftswiese im Bereich Hotel Di-
ana (Gst. 2141 u. 2142)
- Neophytenmanagement
- Foérderung eines Ufergehdlzstreifens am Hirschbach
- Vermeidung der Beeintrachtigung von noch bestehenden Gehdlzfluren
- Flachensparende Bebauung und wenig landschaftsstérende Ausflihrung (Materialaus-
wahl, Héhenbegrenzung, geeignete Nachtbeleuchtung, Schutz vor Vogelschlag bei
groleren Glasflachen, Geringhalten von Bodenversiegelung, etc.)

In der Stellungnahme der BH-Reutte, Abt. Umwelt wird darauf hingewiesen, dass in der Bio-
topkartierung 2000 das tirolweit einzige noch bekannte Vorkommen von Saxifrage geum (Nel-
kenwurz-Steinbrech) gefunden wurde. In einer ergdnzenden Stellungnahme (RE-NSCH/G-
16/39-2021 vom 29.02.2024) wurde hierzu festgehalten, dass die angesprochene Steinbrech-
Art nicht zu den geschutzten Pflanzenarten zahit. Die Entwicklungsflache wird daher nicht mehr
extrem kritische gesehen, es werden jedoch weiterhin mittlere Bedenken geaulert.

S 2 — Gastehaus am Graben
Zeitzone 1

Dichtezone 2

Das Grundstiick ist als Sonderflache standortgebunden mit der Festlegung Hotel mit max. 70
Gastebetten, Gastronomiebetrieb, 2 Betreiberwohnungen und Nebenanlagen gewidmet.

Bestand und Weiterentwicklung ist zu férdern.

Entsprechend Verordnungstext und raumordnungsfachlichem Bedarf ist zu prifen, ob die Er-
lassung von Bebauungsplanen flir bestimmte Grundstlicke bzw. Bereiche erforderlich ist.

S 3 — Tankstelle
Zeitzone 1

Dichtezone 1

Der Zahler S 3 umfasst die Tankstelle an der B 198 LechtalstralRe. Die Flache ist als Sonder-
flache mit Teilfestlegungen gewidmet. Eine Teilflache ist als Tankstelle in Verbindung mit Klein-
gastronomie, die andere Flache als gemischtes Wohngebiet gewidmet. Die Tankstelle spielt
als Nahversorger in der Gemeinde eine Rolle.

Bestand und Weiterentwicklung ist zu férdern.

Entsprechend Verordnungstext und raumordnungsfachlichem Bedarf ist zu priifen, ob die Er-
lassung von Bebauungsplanen fir bestimmte Grundstlicke bzw. Bereiche erforderlich ist.
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S 4 — Gastgewerbebetrieb Soyer
Zeitzone 1

Dichtezone 1

Bestehender Gastgewerbebetrieb an der B198 Lechtalstralie.

Bestand und Weiterentwicklung ist zu férdern.

Entsprechend Verordnungstext und raumordnungsfachlichem Bedarf ist zu prifen, ob die Er-
lassung von Bebauungsplanen fir bestimmte Grundstlicke bzw. Bereiche erforderlich ist.

S 5 — Flugplatz
Zeitzone 1

Dichtezone 1

Der Zahler S 5 umfasst das Areal und die Einrichtungen rund um den Flugplatz H6fen zwischen
Lech und der Lechtalstral3e. Die Flachen sind als Sonderflachen mit dem entsprechenden Ver-
wendungszweck im Flachenwidmungsplan ausgewiesen. Es handelt sich um das Flugplatzge-
baude und daran anschlieRend den Campingplatz.

Die Widmung ist zum Teil nicht parzellenscharf.

Bestand und Weiterentwicklung férdern.

Entsprechend Verordnungstext und raumordnungsfachlichem Bedarf ist zu priifen, ob die Er-
lassung von Bebauungsplanen fir bestimmte Grundstlicke bzw. Bereiche erforderlich ist.

S 6 — Museumshangar
Zeitzone 1

Dichtezone 1

Der Zahler S 6 umfasst den Museumshangar mit dazugehérigem Parkplatz und AuRenanlage.
Bestand und Weiterentwicklung férdern.
Entsprechend Verordnungstext und raumordnungsfachlichem Bedarf ist zu priifen, ob die Er-

lassung von Bebauungsplanen fir bestimmte Grundstlicke bzw. Bereiche erforderlich ist.

S 7 — Hotel Garni Lilie
Zeitzone 1

Dichtezone 2

Bestehender Betrieb an der Alten BundesstralRe. Die Flache ist als Sonderflache Gastgewer-
bebetrieb gewidmet.

Bestand und Weiterentwicklung ist zu férdern.

Entsprechend Verordnungstext und raumordnungsfachlichem Bedarf ist zu prifen, ob die Er-
lassung von Bebauungsplanen fir bestimmte Grundstlicke bzw. Bereiche erforderlich ist.
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S 8 — Holzparkhaus
Zeitzone 1

Dichtezone -

Der Zahler S 8 umfasst das Holzparkhaus. Die Widmung im Bereich ist nicht parzellenscharf.
Angrenzend befindet sich ein Holzlehrpfad im Freiland.

Auf eine Dichtefestlegung wird verzichtet.

Entsprechend Verordnungstext und raumordnungsfachlichem Bedarf ist zu prifen, ob die Er-
lassung von Bebauungsplanen flir bestimmte Grundstlicke bzw. Bereiche erforderlich ist.

S 9 — Schollenwiesenlift Parkplatz und Cafe
Zeitzone 1

Dichtezone 1

Der Zahler S 9 umfasst den Bereich um die Talstation des Schollenwiesenliftes. Hier befindet
sich zum einen ein Gastgewerbebetrieb mit entsprechend gewidmeter Sonderflache sowie
sudlich ein Parkplatz. Das Lifthauschen des Schleppliftes befindet sich im Freiland.

Der Schollenwiesenlift steht im Eigentum der Gemeinde. Die Grundstiicke auf denen sich der
Parkplatz befindet sind privat.

Die Widmung des Parkplatzes ist nicht parzellenscharf. Betroffen sind die Grundstiicke 2020,
2021 und 2022.

Bestand und Weiterentwicklung ist zu férdern.
Entsprechend Verordnungstext und raumordnungsfachlichem Bedarf ist zu prifen, ob die Er-

lassung von Bebauungsplanen fir bestimmte Grundstlicke bzw. Bereiche erforderlich ist.

S 10 — Schutzhaus Cilli Hiitte
Zeitzone z1

Dichtezone -

Der Zahler umfasst die Cilli Hitte. Die Widmung sieht neben dem Gasthaus auch eine Betrei-
berwohnung vor.

Erhaltung bzw. Revitalisierung des Bestandes und allenfalls Zulassung betriebstechnisch not-
wendiger Erweiterungen. Nur Widmungen die im Zusammenhang mit der Weiterfihrung des
Gastronomiebetriebes stehen zulassig.

Freizeitwohnsitze sind nicht zulassig.

Entsprechend Verordnungstext und raumordnungsfachlichem Bedarf ist zu priifen, ob die Er-
lassung von Bebauungsplanen flr bestimmte Grundstlicke bzw. Bereiche erforderlich ist.
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S 11 — Gastehaus an der BergbahnstraBBe
Zeitzone 1

Dichtezone 2

Der Zahler umfasst zum einen die Sonderflache Gastehaus mit max. 44 Betten und zum an-
deren ein Grundstlick das als Sonderflache Parkplatz im Flachenwidmungsplan ausgewiesen
ist.

Bestand und Weiterentwicklung férdern.

Entsprechend Verordnungstext und raumordnungsfachlichem Bedarf ist zu priifen, ob die Er-
lassung von Bebauungsplanen flir bestimmte Grundstlicke bzw. Bereiche erforderlich ist.

S 12 — Gastronomiebetrieb Hirschbachalm mit Doppelferienhdusern
Zeitzone 1

Dichtezone 2

Der Zahler S 12 umfasst den Gastronomiebetrieb Hirschbachalm mit Doppelferienhausern. In
der Widmung ist folgendes festgelegt: 8 Doppelferienhauser mit je 5 Betten zur wechselseitigen
Vermietung. Ein Raumordnungsvertrag zur Verhinderung von Freizeitwohnsitzen wurde 2009
abgeschlossen.

Bestand und Weiterentwicklung férdern.

Entsprechend Verordnungstext und raumordnungsfachlichem Bedarf ist zu priifen, ob die Er-
lassung von Bebauungsplanen flir bestimmte Grundstlicke bzw. Bereiche erforderlich ist.

S 13 — Erholungsheim - Haus Diana
Zeitzone 1

Dichtezone 2
B! Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung

Der Zahler umfasst das ehemalige Bundeswehr-Erholungsheim bzw. Haus Diana in unmittel-
barer Nahe zur Talstation der Bergbahnen. Die Widmung auf dem Grundsttick ist nicht parzel-
lenscharf.

Im ORK 2004 wurde bereits eine Entwicklungsflache in Richtung Siidosten ausgewiesen.
Diese Flache wird auch in die 1. Fortschreibung ibernommen und erweitert, sodass das ge-
samte Grundstiick 2142 als Entwicklungsflache ausgewiesen wird.

Eine Entwicklung in Zusammenhang mit der touristischen Entwicklung an der Talstation der
Bergbahn sollte angestrebt werden. Ein Leerstand sollte unbedingt vermieden werden.

Folgende Punkte sind bei einer Widmung zu bertcksichtigen:
- Erlassung eines Bebauungsplanes zur Eingliederung der Baukdrper in das Orts- und
Landschaftsbild.
- Eingliederung der Baukérper in das Orts- und Landschaftsbild mittels landschaftspfle-
gerischer Begleitplanung sicherstellen.
- Freizeitwohnsitze sind nicht zulassig. — Raumordnungsvertrag.
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Die Entwicklungsflache befindet sich in der gelben Gefahrenzone des Hirschbaches. Eine bau-
liche Entwicklung ist laut Stellungnahme der WLV mdglich, wenn bei allfalligen Gebauden ent-
sprechende bauliche Malkhahmen eingehalten werden.

Laut naturkundefachlichem Teil sind folgende MaRnahmen im Sinne der Okologie und des
Landschaftsbildes zu treffen:
- Pflanzen von Feldgehélzen angrenzend an die Wirtschaftswiese im Bereich Hotel Di-
ana (Gst. 2141 u. 2142)
- Flachensparende Bebauung und wenig landschaftsstérende Ausflihnrung (Materialaus-
wahl, Hbhenbegrenzung, geeignete Nachbeleuchtung, Schutz vor Vogelschlag bei gro-
Reren Glasflachen, Geringhalten von Bodenversiegelung, etc.)

S 14 — Bergstation Restaurant
Zeitzone 1

Dichtezone -
B! Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung

Der Zahler umfasst das Restaurant an der Bergstation der Hahnenkammbahnen.

Die derzeitige Dimension des Bestandsgebaudes soll erhalten werden kénnen. Die Erhaltung
des Bestandes und allenfalls die Zulassung betriebstechnisch notwendiger Erweiterungen sol-
len mdéglich sein.

Es sind nur MaRnahmen, die im Zusammenhang mit der Weiterfiihrung des Restaurants (siehe
dazu Betriebsartenkatalog) stehen zulassig.

Eine Erweiterung (auch unterirdisch) soll nur mit raumordnungsfachlicher Abstimmung durch
den Ortsplaner méglich sein. Auf das Landschaftsbild (Sichtwirkung in den Talboden, Materia-
litat, Oberflachen u. dgl.) ist besonders Bedacht zu nehmen.

Die Vertragsraumordnung ist jedenfalls anzustreben, um die Ziele der 6rtlichen Raumordnung
zu unterstutzen.

S 15 — Garagen Hahnenkammbahn
Zeitzone z1

Dichtezone -

Pistenraupengarage mit Pumpstation, Werkstatten und Betriebstankstelle. Die baulichen Mal}-
nahmen sind derzeit in der Umsetzung.

Entsprechend der einzelnen Stellungnahmen, die in den jeweiligen Verfahren abgegeben wur-
den ist auf eine fachgerechte Umsetzung und die Einhaltung der Auflagen und Nebenbestim-
mungen zu achten.

Entsprechend Verordnungstext und raumordnungsfachlichem Bedarf ist zu priifen, ob die Er-
lassung von Bebauungsplanen fir bestimmte Grundstlicke bzw. Bereiche erforderlich ist.
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6.6 Infrastrukturentwicklung — Verkehr

6.6.1 Verkehrsweg Aus-/Neubau

Vk 01 Ausbau Leimbachweg Platte

Durch die Siedlungsentwicklung nordlich von Obere Platte kommt es kiinftig zu einem héheren
Verkehrsaufkommen. Der bestehende Verkehrsweg muss entsprechend ausgebaut werden.
Eine Abstimmung mit dem BBA Reutte, Abt. Stralenbau im Hinblick auf die Planung der An-
bindung bzw. der Ausfiihrung der Kreuzung mit der B 198 Lechtalstralle ist erforderlich.

Vk 02 Neubau Innere ErschlieBung Entwicklungsbereich Leimbach
Vk 03 Ausbau Hirschbachweg

Vk 04 Ausbau Schiliftweg

6.6.2 Erforderliche Einrichtungen fiir den ruhenden Verkehr
P1 — Parkplatz Volksschule/Kindergarten/Mehrzwecksaal

6.7 Ruckwidmungsflachen

R 1 Graben/Weideweg

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes Graben/Weideweg wurde von Seiten der Be-
zirksforstinspektion Reutte keine Baufreigabe fiir das Gst. 2777 (ehemals vier Bauplatze) er-
teilt. Es gibt nun eine mindliche Vereinbarung zwischen der Bezirksforstinspektion Reutte, der
Gemeinde und dem Ortsplaner, dass das Gst. 2777 in Freiland rickgewidmet wird. Im Gegen-
zug jedoch im Rahmen der 1. Fortschreibung des ORK ein ,Tausch* bzw. eine Freigabe von
der Bezirksforstinspektion fir das Grundsttick im Bereich nordlich der Platte — Gst. 2208/1 —
erfolgt. Die Rickwidmung dieser Flache wurde bereits im Zuge des ORK 2004 (iberlegt.

R 2 Sonderflache Kletterturm
Der Kletterturm ist nicht in Betrieb. Die Flache soll rickgewidmet werden.

6.8 Erhaltung unbebauter Flachen innerhalb des Baulandes

Die Gste. 2611 und 2556 sind zwei Flachen, die innerértlich von Bebauung freigehalten werden
sollten. Die beiden Flachen befinden sich im Freiland und stehen im Eigentum der Gemeinde
Hofen. Die Flachen sollten als innerdrtliche und 6ffentliche Grinrdume erhalten bleiben.

6.9 Absolute Siedlungsgrenze

Entlang des Schiliftweges wird die absolute Siedlungsgrenze eingetragen. Eine bauliche Ent-
wicklung darlber hinaus ist nicht gewollt.
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QUELLEN- UND ABBILDUNGSVERZEICHNIS
AdTLR, Abt. Bau- und Raumordnungsrecht
AdTLR, Abt. Raumordnung und Statistik
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Okologisches Biiro Reutte, Mag. Christina Kollnig, Naturkundlicher Teil

Gemeinde Hofen:

— Auszug aus der Niederschrift Giber die Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Hofen
vom 04.11.2019

— Auszug aus der Niederschrift Giber die Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Hofen
vom 24.09.2021

—  Festlegungen des Gemeinderates zum Ortlichen Raumordnungskonzept, 14.07.2021
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